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Obsah prezentace

——> Uvodnirozvaha
——> |ROP+ Socialni bydleni
—>  Vyzva na hajemni bydleni (NPO)

—> \Vyzva na projektovou pripravu (NPO)



Uvodni rozvaha - 3 klicové otazky

Pro koho? ) -
DOSTUPNE BYDLENI nebo jen SOCIALNI?

Jak?
vystavba, rekonstrukce (obnova) hebo vykup

Mam projekt?

chci vyuzit podporu projektove pripravy, projekt mam v supliku,
projekt zvladnu sam



Dostupné najemni
bydleni

» mladi do 35 let bez prijmoveého
testu

* podporované profese bez
prijmMoveého testu

» prijem do 8. decilu (39 700 KC
cisteho u 1. osoby, dalsi + 0,5x pro
dospelého a 0,3x dite do 14 let)




Socialni bydleni

Podmnozina dostupného bydleni

* 0SOby Vv bytoveé nouzi
e bez vilastni nemovitosti

* do 6. prijmoveéeho decilu

napr. rodiny s nizkymi pfrijmy, seniori v bytové
nouzi, jednotlivci s nizkymi prijmy, lidé se
zdravotnim znevyhodnénim (dusevni, fyzické)
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VYSTAVBA

(cena cca 40-80 tis m?)

==

zuzitkovani vlastnich pozemku

nestabilni dodavatelské retezce
nevypocitatelny vyvoj cen
zdlouhava priprava
nepotreba novych bytu

NAKUP

(cena cca 40 tis m?)

==

rychly proces
malo neznamych
posilovani kontroly nad uzemim

vyhledove vice rekonstrukci
litost, pokud by ceny jeste klesly

REKONSTRUKCE/
MODERNIZACE

==

snizeni provoznich nakladu
drive nebo pozdeji to musi byt

narocna priprava
nestabilni dodavatelské retezce
nevypocitatelny vyvoj cen




Jake vyzvy budou v roce 2024-2026
vyhlasené na podporu kapacit najemniho
bydleni?



IROP+ SOCIALNI
BYDLENI




IROP+ SOCIALNI BYDLENI



« Nové maji byt whladeny 01/24, poslednivyzva IROP
 rada bariér Cerpani prekonana

velka prilezitost:

absorpcni kapacita obci a NNO do roku 2025 2,5 mild K¢ (hecCerpa

Praha a soukromy sektor)

« dotace az85% ﬂ (subalokace ASZ)

« Cilova skupina: osoby v bytové nouzi (i seniofri), prijmovy limit
« Rezim podpory:
o SOHZ socialni bydleni => 20 let kontrola pfekompenzace

(novy model vypoctu za ucelem jejino predchazeni)
vkazovani prijmu a vydaju & 3 roky

o rezim de minimis
* Mmoznost vyuzit i na zakladni vybaveni
* pronajem za urcené najemneé
* potreba zajisténi kapacit socialni prace v bydleni

 standardni ekologické pozadavky viz minulé obdobi




Podporované ¢innosti



Vystavba socialnich

bytu

* NUtno dofinancovat stavbu
celeho domu z vlastnich
zdroju nebo uverem od

banky
demolice az15 %

« ZvySena castka na m2 (makx.
68 000 Mm?2),

* Nizky najem po celou dobu
udrzitelnosti

e limit koncentrace bytu v
Jjednom domeé (bude
pravdepodobne stejny jako
u minulé vyzvy — obsazeno
ve specifickych pravidel, cca
30% na bytovy dum)

Rekoonstru!(ce
bytu/domu

* zvySena Castka za m?, nizky
najem po celou dobu
uarzitelnosti

Vykup bytu/domu

nejrychlejsi cesta, jak ziskat

bytové kapacity pro
socialni bydleni

* byty Ize vykupovat na
ruznych mistech, coz
prispiva ke snadnegjsimu
udrzovani socialniho mixu
Vv bytovych domech

stale levnéjsi nez vystavba

* nakup pozemku pro
vystavbu lze financovat z
primych vydaju -
porizovaci cena pozemku
muUze byt zapoctena
maximalne do vyse 10 %
celkovych zpusobilych
vydaju na projekt
(opustené budowvy 15 %)

« Z nepfimych nakladu Ize
hradit dokumentaci
zadosti o podporu i
projektovou dokumentaci
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Co prinasi IROP+ Socialni bydleni
Za zmeny?



Zvyseni limitu pfimych nakladu
—> 68 tis. K&/m2

Zména zpusobu vypoctu pri kontrole kompenzace
—> vwhodnéjsi/snesitelnéjsi pro prijemce; zvyseni hranice ndjmu

Metodické doporuceni ohledné publicity projektu
—> co nejméné upozornovat na to, ze se jedna o socialni bydleni
Moznost uzavirani smluv s najemniky na 1-5 let

—> posili se moznost stabilizace ndjemniku, zjednodusi se administrativa

Méné casté testovani prijmu
— zjednoduseni administrativy, vynechani starobnich duchodcu

Uprava definice BN
—> Vvypusteni osob, kterym konci smlouva na dobu urcitou

Moznost prodlouzeni lhuty pro znovuobsazeni bytu
—> 0 |hutu nad 4 mésice se prodlouzi doba udrzitelnosti

Rozsireni Uzemi, kde je mozné SB stavét
— stanovisko bude vydavat ASZ

V pripadé krajni situace, je mozné vyuzit prozatim bezprecedentni postup vymeny socialniho byty za

iiny (postup by byl doporuc¢en dle pravidel RO).



Definice CS - zména vypoctu prijmu
— 6. prijmovy decil

Slozeni domacnosti Prijmovy limit
Jednotlivec 30 334 -
Samozivitelka s 1 ditétem 39 434,-
Samozivitelka s 2 détmi 48 534,-
Bezdétny par 45 501,-
Rodina s 1 ditétem 54 601,-
Rodina s 2 détmi do 13 let 63 701,-
Rodina s 1 nactiletym a 1 malym ditétem 69 768,-
Rodina s 2 détmi (1 nactileté) 78 868, -




Casto formulované vyhrady,
které neni mozné revidovat



Omezeni zpusobilych vydaju na spole¢né prostory dle poméru podlahové plochy
» porusilo by pravidlo 3E

Omezeni podilu nakladu na nakup pozemku
» dano legislativou EU

Limit koncentrace SB )
> nawvysen na 12 bytu, cca 30% v bytovem dome

Udrzitelnost 20 let
> dano legislativou EU

Kombinace dotacnich titulu s tzv. mékkymi
> neni mozné naplanovat — nutno sledovat program OPZ+
(napr. KPSV+, Podpora socialniho bydleni, Socialni prace na obci)

SAN/ AR




VYZVA: :
NAJEMNI BYDLENI (NPO)




» poskytovatelem SFPI, 2-3Q/2024
dotacné uverovy program z Narodniho planu obnovy

hodnocenim kvality (idealni v kombinaci s projektovou pripravou)

» spolecna alokace pro vsechny PO (vCetne Prahy)
» dotace zakladni vyse 25% (maximalni vyse 40 %)
5% navic k zakladni vysi dotace — pokud:
a) Jje projektv strukturalne postizenem regionu,
b) mMa podil socialniho bydleniv dome,
C) Je]Jiz stojici rekonstruovana nemovitost,
d) jde o pamatku.
+ zvyhodnény uver, pri kombinaci celkem az 90 %
 udrzitelnost min. 20 let, max. po dobu splaceni uveru

« zasmluvnéni projektu k 30. 6. 2026 formou podpisu prislusnych
smluv mezi SFPI a prijemcem financovani

* Rezim podpory:
o notifikovana podpora (ex ante vypocet financni mezery)
o bez prubézného vykazovani prijmu a vydajd

o pronajem cilovym skupinam za nakladove ngjemné
(indexované, snizené)




Pro koho



Osoby bez vlastni nemovitosti k bydleni z nasledujicich skupin:
» 0soby do 35 let

* vybrané profese bez nemovitosti k bydleniv daném kraji (zdravotnictvi, Skolstvi, zajisStovani verejné bezpecnosti,
poskytovani socialnich sluzeb nebo vykonu verejné spravy)

* 0soby s prijmem do 8. prijmoveho decilu



Podporované ¢innosti



Vystavba dostupnych Rekonstrukce Vyku
bytu bytu/domu bytu/domu/pozemku
» energetické pozadavky na * rekonstrukce s Usporami » nakupy objektu bez
vystavbu podle vyhlasky spotreby energii povinnosti nasledné

264/2020 Sb. rekonstrukce
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Hodnoceni zadosti



Vylucovaci kritéria
* V pripadé soukromého projektu investor bude po dobu udrzitelnosti poskytovat 25 % byt obci pro zajisténi obecnich
bytovych potreb, a to za stejnych najemnich podminek jako ostatnim ngjemnikum.

« Povinnost nabidky ze strany investora je podminéna projevem zdjmu obce ve stanovené [huté a nalezitym

zpUsobem a zajisténim ndjemnika bez zbytecné prodlevy.
* Dolozeni poptavky po dostupnéem bydleni ve formé prilohy, napr. mapa bytova nouze

» Respektuje principy DNSH (do no significant harm)



Kritéria prijatelnosti

Kvalita reseni
(napf. prostorova efektivita stavby, kvalita dispozi¢niho reseni)

Udrzitelnost
(napf. odvétrani, nakladani s vodou)

Socialni kritéria
(napf. socialni mix, participace)

Rychlost vystavby
(napf. vyuziti montovanych modularnich systémi)

30%

25%

25%

20%




PODPORA PRIPRAVY
PROJEKTU DOSTUPNEHO
NAJEMNIHO BYDLENI PRO
VEREJINY SEKTOR




poskytovatelem MMR (konzulta¢ni servis) — 1. vwyzva fijen 2023 (pouze de minimis), 2. vyzva 1Q/2024 (vsechny rezimy VP)

prubézna vyzva na finanéni a metodickou podporu projektové pripravy

alokace na bytove projekty:. 520 mil CZK (krajské obalky v obou vyzvach, el e lelele o] ela(=N ol{=ISH 245134

Nna porizeni projektové dokumentace ve vsech fazich

zadateli jsou obce a prispevkove organizace (vCetne Prahy)

100% dotace nakladu bez DPH, financovani SElar=N(cise N=E V- lcl olfel=:l))

pfimérenost nakladu je do 30 % ceny stavby, min. vysSe dotace 500 000,-; max. 10 000 000,
navazano na projekty financované z NPO (II. A lll.), zvyhodnéni pro PPP a projekty ,na klic" (DAB)



Pozor na rezim podpory



Rezim VP musi odpovidat rezimu podpory pripadné dotace samotné stavebni akce.

Tj. v okamziku, kdy zddam o podporu v této vyzve, musim védéet, zda dum bude mit snizené najemné (SGEI),
a hebo komercni (GBER), a nebo to bude nejak nakombinovane. Ve stejném pomeru pak budu mit rozdelenou
zadost do projektové podpory.
Jediné de minimis je kumulovatelny s ostatnimi rezimy (tJ. zamenitelny).
» Lze vyuzit:
o notifikovanou podporuy,
o SOHZ,
o GBER,

o de minimis.




Podporované aktivity



» porizeni projektové dokumentace - napr. architektonicka studie, projekt pro Uzemni rozhodnuti, pro stavebni povoleni,
pro provedeni stavby, pro novostavby i rekonstrukce potfebnych pro realizaci projektd souladnych s cili EU

* priprava soutezni dokumentace pro realizaci staveb

» studie stavebné technologického reseni— dokumentace pro zarizeni a systémy majici vliv na energetickou narocnost
budovy, na vymeénu tepelnych zdroju atp.

studie proveditelnosti souladné s cili EU a predmeéetem podpory

vedeni a porizeni dokumentace v BIM

realizace architektonické soutéze

priprava smluv typu PPP a EPC
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Hodnoceni zadosti



zadost do wzvy musi splnit pouze néktera formalni kritéria, k proplaceni dojde az poté, co vzniklou projektovou
dokumentaci predlozi hodnotitelidm a bude dosazeno urcité bodové vyse

splnéni formalnich nalezitosti

splnéni MEldielfIENEgled (prijemce, predmeéet podpory + financni ramec)

viz\evisld dosazeni XY bodu v hodnoceni kvality vystupu projektu

P A e

podporeny budou zadosti splnujici formalni nalezitosti a podminky prijatelnosti, a to v poradi dle Casu podani zadosti
az do vyCerpani alokace vyzvy

Vv pfipadé wrazeni zadosti muze Zadatel podat zddost znovu do stejné vyzvy (Zadatel nebude vyzyvan k oprave)




Kritéria prijatelnosti projektu



Standardni
* Opravneny zadatel

« dodrzeni min/max wyse
CZV/dotace

* podporovaneé aktivity,...

Specificka

e cena za porizeni projektové dokumentace nepresahuje XY %
(podle predmetu projektu) predpokladané ceny vystavby

* Vystavba bude zrealizovana do 10 let od porizeni projektove
dokumentace (neplati pro studie, arch. souteze)

zavazek k parametrim vystupu/dokumentace — prohlaseni, ze

v rdmci certifikace vysledna dokumentace ziska XY bodu

* Mmin. hranice kvality udrzitelnosti projektu je bronzovy certifikat
podle SBToolCZ

+ Kritéria z predem uvedeneho seznamu (uzivatelska kvalita
prostredi— urbanismus, architektura; nadstavioove
udrzitelnosti; socialnich kritérii)

» Sbtool certifikace bude mozno delat pres autorizovane
hodnotitele



Dékuiji
Zza pozornost

MINISTERSTVO
PRO MISTNI Sf I I Statni fond Bydleni
ROzVOJ CR podpory investic prﬂ Zivot
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