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Jak hledáte kontakty na lidi, které chcete oslovit?

Přímé oslovení známých vlastníků (odkud je znáte?)

Na doporučení od vlastníků s kterými jste již spolupracovali

Aktivní vyhledávání skrze inzerci (procházení inzerce pronajímatelů)

Aktivní vyhledávání skrze zadávání inzerce

PR (reklamy na projekt, videa apod.)

Mapování prázdných bytů v lokalitě a oslovování jejich majitelů



Sociální realitní agentury

Článek na webu 
socialnibydleni.mpsv.cz 

(klikněte na obrázek)

http://socialnibydleni.mpsv.cz/cs/co-je-socialni-bydleni/priklady-dobre-praxe/2-uncategorised/110-socialni-realitni-agentury


PR (sociální sítě, reklama ve veřejném prostoru, 
publicita v médiích, videa, kampaně apod.)

Webové stránky

danielazelenkova.cz

vicnezjenbydleni.cz

ferovebydleni.cz

najemniagentura.praha.eu

vicnezpronajem.cz

hfcb.cz

http://danielazelenkova.cz/daniela-zelenkova-housing-first.html
http://vicnezjenbydleni.cz/pro-pronajimatele/
http://ferovebydleni.cz/
https://najemniagentura.praha.eu/
https://www.vicnezpronajem.cz/
http://www.hfcb.cz/
https://www.youtube.com/watch?v=KIueaEokPR4&ab_channel=RealityDanielaZelenkov%C3%A1
https://www.youtube.com/channel/UCthnq7ARR61BnkS7JnZnDlA
https://www.youtube.com/watch?v=FUA5bsOze6o&ab_channel=HateFreeCulture
https://youtu.be/KbmhDgpNQ94
https://www.youtube.com/watch?v=e__7yBjvkac&t=1s
https://www.vicnezpronajem.cz/


Smluvní ukotvení spolupráce mezi garanty a majiteli

Garanční smlouva (Mezi proudy, Renadi)

Správcovská smlouva (Romodrom)

Dohoda o ručení (Víc než jen bydlení)

Memorandum o spolupráci

Ústní dohoda a interní předpis

Nájem garantovi a podnájem klientovi (nedoporučuje se)

http://vicnezjenbydleni.cz/pro-pronajimatele/


Garanční fondy
Účel: Záruka za nájemníky sociálního bydlení pro soukromé majitele bytů. Slouží jako 
motivace soukromých majitelů bytového fondu, aby podstoupili riziko a pronajali své 
byty cílové skupině sociálního bydlení. 

Kdo ho zřizuje: Obce, nadace a nadační fondy, spolky a jiné NNO (např. sociální 
realitní agentury, projekty HF apod.).

Kdo je žadatel: Soukromý pronajímatel, který poskytl svůj byt pro program sociálního 
bydlení (který vede město či NNO) a který utrpěl škodu při pronájmu.

Kdo obdrží finanční částku z fondu: Soukromý pronajímatel

Kdo rozhoduje o výplatě garančního plnění: To se liší fond od fondu. Většinou se 
s pronajímateli sepisuje smlouva o poskytnutí garance, kde jsou uvedeny podmínky 
vyplacení garančního plnění a výluky z Garančního plnění apod. 

Co lze z fondu hradit: Dluh na nájemném, opravy škod na bytě způsobené nájemcem 
nebo jeho návštěvami, náhrada nákladů za soudní spory vedené s nájemcem, kauce 
(kauce funguje podobně jako individuální garanční fond), pojištění klientů.

Bývá stanovena maximální výše čerpání či četnost.

Časová náročnost postupu: Liší se fond od fondu.

Forma: Nevratné dary/bezúročné půjčky/nadační příspěvky

Problémy a témata k diskuzi:

Ačkoliv garanční fondy slouží primárně soukromým pronajímatelům, sekundárně 
pomáhají nájemcům, protože za ně hradí pronajímatelům jejich dluhy, či kauce. Tyto 
dluhy, či kauce se hradí buď formou daru/nadačního příspěvku nebo formou 
bezúročné půjčky. Pokud se jedná o dar od obce, může být tento dar započten do 
rozhodného příjmu nájemce a ovlivnit tak jeho výši doplatku na bydlení nebo 
příspěvku na bydlení. Proto je vhodnější, aby garanční fondy spravovaly nadace nebo 
spolky . 

Pokud garanci poskytuje obec pouze jisté cílově skupině, může to být veřejností 
vnímáno jako diskriminační jednání (politické téma). 

Účel: Slouží lidem v bytové nouzi či lidem ohroženým bytovou nouzí ke snížení prahu 
při vstupu do bydlení a k prevenci ztráty bydlení. Za prevenci ztráty bydlení lze 
považovat i finanční intervence, které vedou ke zlepšení fyzického a psychického 
zdraví či ke zlepšení životní spokojenosti lidí v sociálním bydlení.

Kdo ho zřizuje: Obce, nadace a nadační fondy, spolky a jiné NNO.

Kdo je žadatel: Fyzické osoby (lidé v bytové nouzi či ohrožené bytovou nouzí), 
zpravidla žádají za asistence sociálního pracovníka nebo v některých případech za ně 
rovnou žádá sociální pracovník/ce.

Kdo obdrží finanční částku z fondu: Záleží na typu finanční intervence a na 
nastavení fondu. Často jdou peníze přímo pronajímateli, lékárně, specialistovi 
(terapeut, zubař) apod.

Kdo rozhoduje o výplatě: To se liší fond od fondu. V případě obcí jsou to často rada 
města, nebo vedoucí sociálního odboru, radní a starosta apod. Ale i města mohou mít 
speciální komisi a vícestupňový schvalovací systém. Výjimečně může schvalovat nějaký 
dar i zastupitelstvo. U nadací a spolků jsou většinou vytvořeny speciální komise fondu.

Co lze z fondu hradit: Náklady na nastěhování do bytu, základní vybavení bytu, 
kauce, montáž elektroměru, elektro revize, uhrazení přechodného bydlení, uhrazení 
nájmu, doplatky na léky, zdravotní pomůcky, léčbu, správní poplatky úřadům, právní 
služby apod. Bývá stanovena maximální výše čerpání či četnost.

Časová náročnost postupu: Liší se fond od fondu. Většinou 1 až 14 dní U krizových 
fondů jde o rychlou reakci.  U některých obcí však může docházet k průtahům.

Forma: Nevratné dary/bezúročné půjčky/nadační příspěvky

Problémy a témata k diskuzi:

Pokud se jedná o dar od obce, může být tento dar započten do rozhodného příjmu 
nájemce a ovlivnit tak jeho výši doplatku na bydlení nebo příspěvku na bydlení. Proto 
je výhodnější, aby garanční fondy spravovaly nadace nebo spolky, kde tomu tak není 
(z těchto důvodů některé obce nezřizují vlastní fond a spolupracují s nadacemi 
a spolky). 

vs

Krizové fondy



Výše ručení a nevratně vynaložené garance

Většina garantů (9 z 11) 
upravovala horní hranici 
garancí smluvně. Pouze dva 
garanti spoléhali na ústní 
dojednání. Avšak i v případě, 
kde nebyla výše garance 
s majiteli upravena formálně, 
existovala interní směrnice 
organizace, která horní 
hranici ručení stanovovala.

Maximální výše ručení 
dosahovala v průměru na 
cca 3,5 nájmu. Tři garanti 
limitovali garance přímo 
uřčenou částkou, a to 
v průměru sumou 43 tisíc na 
domácnost, což podle nich 
odpovídá přibližně 4 nájmům. 
Jsou ale i projekty, kde je 
garance až 70 000 Kč.



Webináře k hledání bytů na soukromém trhu 
a spolupráce s majiteli

Spolupráce se 
soukromým 

sektorem

Jak na byty 
nasoukromém 

trhu?

https://youtu.be/SNPkZJIvQcc
https://youtube.com/live/mRmn_giEKGI
https://youtu.be/upJW5Wt9tVU
https://youtu.be/fGD3L1bswwc
https://www.youtube.com/watch?v=Bvbl4B7xMVk
https://www.youtube.com/watch?v=VWg2i7vFDe8


Webináře k fondům a MOP 

https://youtu.be/bFnoFQMk8UM
https://youtube.com/live/Nm_NTU2ORL0
https://youtu.be/fDEKYCtQmeA
https://youtu.be/DiHH_pgq95c
https://www.youtube.com/watch?v=6Q3CW3H2Ni8&ab_channel=Podporasoci%C3%A1ln%C3%ADhobydlen%C3%AD
https://youtu.be/v2Hjj8jZZig


Webináře k sousedským stížnostem

https://youtu.be/cTNP3hs85JQ
https://youtu.be/yPnAhBmzYAU
https://youtube.com/live/ZWxC0tnz29s
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Odkazy na zajímavé publikace od různých organizací

MOTIVACE SOUKROMÝCH 
MAJITELŮ POSKYTOVAT BYTY 

PRO SOCIÁLNÍ BYDLENÍ 
A DOBRÉ PRAXE 

POSKYTOVATELŮ GARANCÍ

https://www.cpkp-zc.cz/publikace/vic-nez-jen-bydleni-socialne-odpovedna-realitni-sluzba-v-praxi/
http://www.socialnibydleni.mpsv.cz/images/soubory/Analyzy/Motivace_majitel%C5%AF_Z%C3%A1v%C4%9Bre%C4%8Dn%C3%A1_zpr%C3%A1va_Final.pdf
https://www.esfcr.cz/documents/21802/17941389/PS+HF+Romodrom.pdf/4e188550-744b-4c8d-ad02-c68ad0966c9b?t=1646641825527
https://socialnibydleni.org/wp-content/uploads/2022/11/Metodika-externi-podpory.pdf


DĚKUJEME ZA POZORNOST
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