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davek na bydleni



4. AKTUALNi ONFORMACE O PRAVNIM RAMCI PRO SOCIALNI
PRACOVNIKY V OBLASTI BYDLENI

Znalost legislativy je uzitec¢na jak pro socialni praci, tak pro optimalni nastaveni systému socialniho bydleni.
Proto se v tomto modulu v prvni kapitole dozvite zakladni informace o pravnim ramci, ve kterém si muzete
ukotvit dosavadni znalosti o systému socialniho bydleni. K dispozici je také mnoho odkazii na zakony
a narizeni. Ne vzdy jsou zakony nuda. Znalost pravniho ramce a schopnost rychle vyhledavat jednotlivosti
Vam pomuze zasadit véci do kontextu. To Vam pomiize vyporadat se s paragrafy poskytujicimi odiivodnéni,
proc socialni bydleni nelze realizovat. Po absolvovani kurzu budete védét, ze socialni bydleni Ize realizovat

a dozvite se také pro€. Zvladnete se i odvolat na jednotlivé priklady, které Vam v dané véci pomohou.

Pravo na bydleni je jednoznacné pravem pozivajicim ochrany ze strany statu. Nutno vSak uvést, ze jiz
z formulace tohoto prava vyplyva, ze toto pravo neni absolutni. Ve vSech vySe uvedenych dokumentech je
spojovano s urcitymi socialnimi skupinami, s rodinami, seniory atp.

Zaroven nemuze byt vykladano jako povinnost statu zajistit kazdému primérFenou zivotni uroven, vcéetné
bydleni. Ukolem jednotlivych stat(i je ,pouze” vytvorit takové podminky, které umoZni maximalni moZnou realizaci
tohoto prava. Toto pravo je aktualné roztfisténo do vice pravnich predpist a neexistuje specialni zakon, ktery
by uplatnéni tohoto prava upravoval.

Toto pravo je v praxi realizovano pomoci nastroju socialni politiky (socialni sluzby, socialni prace a socialni
davky) a nastroja politiky bytové (pronajem obecnich bytl a prostfednictvim socialniho bydleni: socialni
a dostupné byty).

Budete-li mit vliv na nastavovani systému socialniho bydleni ve Vas$i obci, urcité vyuzijte podpory pravniho
oddéleni, aby vSechno, co nastavite, bylo v souladu s platnou legislativou.

Najem bytu upravuje obéansky zakonik. Jeho aktudlni znéni dava najemnikovi pomérné silné pravni
postaveni, a proto je dobré, aby kazda ze smluvnich stran znala sva prava a povinnosti. Plati, Zze co si
pronajimatel s ngjemcem dohodnou v najemni smlouvé, je platné, pokud samozfejmé& dohoda neni v rozporu
s ob&anskym zakonikem a jinymi pravnimi normami. Mezi zakladni povinnosti najemce v prvé fadé patfi fadné
hradit ngjemné a svym chovanim nenarusovat okoli a vztahy v domé&, v opaéném pfipadé ma pronajimatel pravo
dat mu vypovéd z ngjmu.

Budete-li nastavovat pravidla pronajimani byt ve Vasem systému socialniho bydleni, tak se diky znalosti zakonu
muZete vyhnout tomu, Ze budete poSkozovat prava nejen zajemcUl o bydleni, ale i prava najemct, a navic budete
mit pfehled o tom, na co maji Vasi klienti v socialnim bydleni narok.

Kapitola Vam nasledné poskytne i podporu pfi jednani se zadluzenymi klienty. Klienty, ktefi maji trvalé bydlisté
v jiné obci, nez se aktualné nachazi anebo nemaiji dostatek prostfedku na jistotu poZadovanou pronajimatelem.

Dulezitou roli hraje potom i neustalé vzdélavani v oblasti finanéni gramotnosti a dluhového poradenstvi
a provazanost jednotlivych nastroju prevence, protoZze pravni predpisy v této oblasti prochazi pomérné
dynamickymi zmé&nami a socialni pracovnik musi byt vzdy schopen aktualné reagovat. Proto je pomérné velka
pozornost vénovana konkrétnim navodim a tiplm z praxe provozovani systému socialniho bydleni, které se
ukazaly jako problematické ¢i zajimavé a mohou G¢astnikim minimalné usetfit ¢as straveny vymyslenim feseni,
ktera jiz byla vymyslena.



PODKLADY PRO PREZENCNI SKOLENI

1) Cviceni: Prikladova situace 1
Zadani:

Stavajici najemce, rodina s dvéma détmi, ma uzavienou najemni smlouvu na dobu neurcitou. Aktualné najemce
nezaplatil jiz tfi mésice najemné, a jak bylo zjiSténo, v byté je jiz odpojena elektfina. Rovnéz pronajimatel eviduje

jiz dvé stiznosti na ruseni ostatnich najemnik({ v domé v no¢nich hodinach.

e Popiste situaci z pohledu pronajimatele a aplikaci ustanoveni obanského zakoniku navrhnéte jeho
dal8i mozny postup.

e Popiste situaci z pohledu najemce a aplikaci ustanoveni ob&anského zakoniku navrhnéte jeho dalsi
mozny postup.

e Popiste situaci z pohledu socialniho pracovnika a popiSte mozné poradenstvi smérem k najemnikovi

i pronajimateli. Na co se socialni pracovnik zaméfi jako na prvni?

Prostor pro poznamky:

2) Cvic€eni: Prikladova situace 2

Zadani:

Osoba, muz, s nékolikaletou zkuSenosti s Zivotem na ulici. Jeho otec byl alkoholik a v 18 letech ho bezdivodné
vyhodil z domu, aby se zivil sam. | na ulici byl schopen dokoncit $kolu a je vyu€en v oboru rybnikar.
Bydlel zhruba rok a pul na ubytovné, a pak uz jen na ulici. Pouze asi dva mésice byl na nocleharné, potom si

pofidil psa a s nim tam pobyvat nemohl. Pfestoze byl na ulici, tak byl schopen vétSinu ¢asu i pracovat.

e Lze muzi pronajmout byt za podminky, Ze zde bude bydlet bez psa?

e Popiste, jak by vypadala socialni prace s klientem.

Prostor pro poznamky:




3) Cviceni: Prikladova situace 3
Zadani:

Obéan CR, rozvedeny, vyugeny, 2 vlastni déti, v kontaktu ale pouze s nevlastni dcerou. Dlouhé roky pobyval na
ulici jakozto osoba bez pfistfesi, poté od Unora 2016 v neregistrované socialni sluzbé u asistentky socialni péce,
dle slov nevlastni dcery v naprosto nevyhovujicich podminkach. Na za¢atku roku 2017 jej nevlastni dcera odvezla
k sobé& domu, ale vzhledem k vyhrocené rodinné situaci a celkové Spatnému psychickému stavu klienta, byl
hospitalizovan v psychiatrické nemocnici. Odtud se nastéhoval ke kamaradovi, kde ale zkolaboval a byl
hospitalizovan v nemocnici. Odtud si ho nevlastni dcera vzala opét k sobé& domu. Nevlastni dcera Zila v byté 2+kk

v bytovém domé spolecné se dvéma détmi a pfitelem a nebyla schopna se nadale o nevlastniho otce starat.
« Jak vnimate situaci klienta?
« Jak mGze klient fesit situaci vlastnimi silami?

«  Jaké moznosti miZeme klientovi nabidnout? Co by mu mohlo pomoci?

Prostor pro poznamky:

4) Cviceni: Piikladova situace 4
Zadani:

Muz, svobodny, ob&an CR, bezdétny. Klient ma pfiznan invalidni diichod lII. stupné — lehk& mentalni retardace,
neztotozhuje se vSak s touto diagnézou a ma k ni dlouhodobé vyhrady. Vyristal v détském domové. Ma
7 sourozencU, ale v kontaktu s nimi neni. Po dosazeni zletilosti pobyval klient v socialni sluzbé pro osoby
s lehkym mentalnim postizenim. Klient vS8ak odmital sluzby pro tuto cilovou skupinu, mél dojem, Ze zvladne bydlet
sam. Klient v t¢ dobé pozadal o napomoc pfi rozhodovani svého pritele, ktery se stal na zakladé projevu vile
a podpisem smlouvy pfed soudem jeho podplrcem ve smyslu NOZ. Podpurce podal s klientem zadost
0 pronajem méstského bytu, ktery byl klientovi pronajat.

Klient v§ak nezvladal samostatné hospodafrit s penézi. Klient se postupné zadluzil (dluhy v¢i spole¢nosti E.ON,
dluh za neuhrazenou pokutu za jizdu na kole pod vlivem alkoholu, Uvér, pozdni placeni najemného za méstsky

byt). Klient je ve stresu a nachazi se ve Spatné finan¢ni a socialni situaci.



. Jak vnimate situaci klienta?
. Jak mUze klient fesit situaci vlastnimi silami?

»  Jaké moznosti muzeme klientovi nabidnout? Co by mu mohlo pomoci?

Prostor pro poznamky:

5) Cviceni: Najemni a vypovédni smlouva

Projdéte si priklad najemni smlouvy a vypovédi najemni smlouvy. Vzory k tomuto cvi€eni naleznete pfilozené

v e-learningu €i na konci tisténého pracovniho sesitu.

e Vzor Najemni smlouvy — viz. pfiloha ¢. 1

e Vzor Vypovéd najemni smlouvy — viz. pfiloha €. 2



