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Uvodem

Vazeny uCastniku vzdélavani, znalost legislativy je uziteCna jak
pro socialni praci, tak pro nastaveni systemu socialniho bydleni,
proto se v tomto modulu v prvni kapitole dozvite zakladni
informace o pravnim ramci, ve kterém muzete ukotvit systém
socialniho bydleni ve vasi obci. K dispozici je vam také mnoho
odkazl na zakony a nafizeni.

Ve druhé kapitole se spoleCné zamé&fime na konkrétni ustanoveni
obCanského zakoniku a dalSi pravni predpisy, které mohou byt
k uzitku pfi podpore lidi v oblasti bydleni.

Treti kapitolu jsme vénovali konkrétnim navodum a tipum, které
vychazi z praxe socialniho bydleni.

Tento modul obsahuje 3 kapitoly.

b l | | 2/69



Pravni ramec socialniho bydleni > Legislativni ukotveni pojmu socialni bydleni SOCIALNI BYDLENI

Legislativni ukotveni pojmu socialni bydleni

Jak jiZ vite z pfedchozich modulu, aktualné neexistuje sjednocena presna definice socialniho bydleni, ktera by byla
platna pro vechny &lenské staty Evropské unie. Neexistuje ani pro Ceskou republiku, a tak jako kazdy &lensky stat EU
pfistupuje k problematice socialniho bydleni vlastnim zplsobem, tak i kazda obec ma moznost vytvofit si v souladu

s platnou legislativou svUj unikatni systém pronajimani bytu.

Z nasledujicich snimkl se dozvite, od ¢eho se po strance legislativy muZete odrazit pfi tvorbé systému socialniho
bydleni ve vasi obci a co je dobré z legislativy, ktera se tyka bydleni, znat, abyste mohli podporovat klienty socialniho
bydleni.

Pro socialni pracovniky neziskovych organizaci a ufadu prace mame dobrou zpravu. | vy mazete vykonavat socialni
praci a poskytovat socialni poradenstvi lidem v bytove nouzi. Jako aktéefi systemu socialniho bydleni mate mozZnost
ovlivhovat jeho vyslednou podobu.

Se zakony a dokumenty dotykajicimi se socialniho bydleni jste se seznamili jiZ v pfedchozich modulech. V tomto
modulu se na néktere z nich podivame podrobnéji.

KdyZ neni socialni
bydleni prfesné
definovano zakonem, tak
si jej muZzeme v souladu

s platnou legislativou
nastavit, jak sami
chceme.
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Listina zakladnich prav a svobod

>>Listina zakladnich prav a svobod byla schvalena jako souCast VSeobecné deklarace lidskych prav Valnym

shromazdénim OSN dne 10. prosince 1948.
Navrh k zamysSleni: Co je adekvatni bydleni? Co je pfiméfena mira zabezpeceni zakladnich zZivotnich podminek
ve vztahu k bydleni?

V roce 1948 se
Ceskoslovensko pfi

schvalovani zdrzelo

Jak ovliviiuje Listina zakladnich hlasovani.
prav a svobod pfistup k socialnimu
bydleni v Ceské republice?

Jak je v Listiné zakladnich prav
a svobod zakotveno pravo kazdeé-
ho Clovéka “adekvatné bydlet” ?

o
.......
......................................................................................................................................................
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Mezinarodné pravni uprava bydleni: Na mezinarodni urovni je
pravo na bydleni soucasti prava obvykle oznaCovaného jako
pravo na pfimérenou Zivotni uroven.

VVSeobecna deklarace lidskych prav upravuje v €l. 25 tzv. pravo
na pfiméfenou zivotni uroven jako pravo kazdého ,na takovou

Zivotni aroven, ktera zajisti jeho zdravi a blaho i zdravi a blaho
jeho rodiny, véetné potravy, oSaceni, bydleni, |ékarske péce

a nezbytnych socialnich sluzeb“.

PfestoZe je deklarace spise doporuéujicim dokumentem, Ustavni
soud CR zduraznil, Ze ,ma nesporné znacny pravné interpretacni
vyznam i vyznam pro formulaci univerzalnich standardu lidskych
prav*.

NI BYDLENI
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Listina je prvnim ucelenym ustavnim dokumentem CR, ktery zakotvil
tradiCni demokraticka prava a svobody. Listina je pramenem
ustavniho prava a je srovnatelna z hlediska pravni sily s ustavnimi
zakony, a ackoliv neni jako ustavni zakon v soucasnosti formalné
oznacéena, je zde zakotveno pravo kazdého ob&ana CR ,adekvatné
bydlet®. Toto pravo ovSem neni nijak dale specifikovano specialnim
zakonem. V socialnim bydleni muZzeme tuto zasadu aplikovat
napfiklad pfi rozhodovani, ktery byt je pro konkrétniho jednotlivce
nebo rodinu vhodny.

Dale je zde zminéna nedotknutelnost institutu obydli kazdého
Clovéka a pravo na zabezpeceni zakladnich zivotnich podminek
osobam v hmotné nouzi v pfiméfené mife. Tato ustanoveni nam
mohou napovédét, jak dulezita je aplikace principu dobrovolnosti
spoluprace uc¢astniku socialniho bydleni se socialnimi pracovniky.

| »
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Evropska socialni charta

>>Evropska socialni charta publikovana pod &islem 14/2000 Sb. m. s. Charta ratifikovana CR upravuje >>pravo rodiny
na socialni, pravni a hospodarskou ochranu.

Dale pro odivodnéni nastaveni systému socialniho bydleni vyuzijete také >>C1.19 Pravo migrujicich pracovniki
a jejich rodin na ochranu a pomoc, protoZe i cizinci, ktefi chtéji pracovat ve vaSem mésté, a jejich rodiny se mohou

dostat do potizi s bydlenim.

......................
R

A co tfeba seniofri, ktefi se takeé 3
casto dostavaji do potizi ;
s bydlenim? :
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V dodatkovém protokolu Charty je pak podobné pravo na bydleni
formulovano pro staré osoby: ,S cilem zajistit u€inné uplatnéni prava
starych osob na socialni ochranu se smluvni strany zavazuji pfijmout
nebo podporovat pfimo nebo ve spolupraci s verejnymi

nebo soukromymi organizacemi vhodna opatfeni zaméfena zejména

k tomu: ,...umozZnit starym osobam, aby si svobodné zvolily zptsob
Zivota a vedly, jak dlouho chtéji a mohou, nezavisly Zivot v jim znamém
prostredi poskytnutim: a) bydleni pfiméreného jejich potfebam a jejich
zdravotnimu stavu nebo poskytnutim dostateéné podpory

na prizpusobeni jejich bydleni...“
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Zakon o obcich

Se zakonem o obcich jste méli moznost se podrobné seznamit v modulu
¢. 3. Zde pro pripomenuti uvadime nejzasadnéjsi paragraf pro socialni
bydleni.

>>Zakon €. 128/2000 Sb., o obcich, § 35 ,...0obec v samostatné pusobnosti
ve svém uzemnim obvodu dale pecuje v souladu s mistnimi predpoklady
a s mistnimi zvyklostmi o vytvareni podminek pro rozvoj socialni péce

a pro uspokojovani potieb svych ob¢anu.

Jde pfedevsim o uspokojovani potfeby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi,
dopravy a spoju, potfeby informaci, vychovy a vzdélavani, celkového kulturniho

rozvoje a ochrany vefejného poradku”.
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Kompetencni predpisy, najem bytu a dalsi pravni upravy

Je dobré védeét, Zze nejen obce, ale i jiné organy cCi instituce maji zakonem
dané povinnosti nebo oblasti, ve kterych maji pokud mozno pozitivhé
pusobit ve prospéch obyvatel.

Kompetencni predpisy:

>>zakon €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organu statni
spravy Ceskeé republiky, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,

>>zakon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpisu,

>>zakon €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpisu,

>>zakon ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni.
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Kompetencni predpisy, najem bytu a dalsi pravni upravy

Kromé obcanského zakoniku, o kterém se uci i na zakladni Skole, mame i dalsi legislativni normy, které
oSetruji zalezitosti bydleni.

Najem, vlastnictvi a dalsi upravy:
>>zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,

>>narizeni vlady €. 453/2013 Sb., o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelného najemného
obvyklého v daném misté,

>>narizeni vlady ¢. 366/2013 Sbh., o upravé nékterych zaleZzitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.
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-~

Kompetencni predpisy, najem bytu a dalsi pravni upravy

Neprimou vazbu na oblast bydleni muzete nalézt i v dalSich zakonech,
a to kdyz se pustite do vystavby bydleni nebo do nakupu sluzeb,
pripadné do néjaké situace, ve které bude uzitecna znalost spravniho
radu.

>>Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni
pozdé&jSich pfedpisu,
>>zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Kompetenéni predpisy, najem bytu a dalSi pravni upravy

Nasleduje prehled zakonu, které mnozi socialni pracovnici nejen znaiji,
ale také se casto setkavaji s jejich praktickou aplikaci:

7/

- L o e
LS = UFRSE e

>>zakon €. 117/1995 Sb., o statni socialni podpofe, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu,

>>zakon €. 110/2006 Sb., o Zzivotnim a existen€nim minimu, ve znéni pozdé&jSich
pfedpisu,

>>zakon €. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdé&jSich
pfedpisu,

>>zakon €. 329/2011 Sb., o poskytovani davek osobam se zdravotnim
postiZzenim a o zméné souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu,

>>zakon €. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.
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Kompetenéni predpisy, najem bytu a dalsi pravn

Kazdy socialni pracovnik by mél znat zakon o socialnich sluzbach.
Co je v ném uziteCného ve vztahu k socialnimu bydleni?
Tak napriklad:
kompetence socialniho pracovnika,
kvalifikaCni predpoklady socialniho pracovnika,
dalsi vzdélavani socialniho pracovnika,
typologie socialnich sluZzeb — potencialnich aktéra podpurné sité socialniho
bydleni.

Zakon o socialnich sluzbach také vymezuje ukoly obce, kraje a statu v systému
socialnich sluzeb.

>>zakon €. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Dulezita je zejména uloha
obci, kraje a statu, tedy
pusobnost pfi zajistovani

soc. sluzeb, § 92 — 94
zakona 108/2006 Sb.
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Kompetencni predpisy, najem bytu a dalsi pravni upravy

Znat zakon, ktery se tyka stavebniho spofeni, muze byt dobré, kdyZ potfebujete
pro radu pfimo na néjakého poradce stavebni spofitelny. Danoveé pfedpisy se
uplatni spiSe v oblasti dluhového poradenstvi, které je castym tématem socialni
prace s lidmi v socialnim bydleni.

>>Zakon €. 96/1993 Sb., o stavebnim sporeni a statni podpofe stavebniho spofeni
a o doplnéni zakona Ceské narodni rady €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma,
ve znéni zakona Ceské narodni rady €. 35/1993 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Danoveé predpisy:
>>zakon €. 280/2009 Sb., dafnovy fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
>>zakon €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdégjSich
pfedpisu,
>>zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpis,

>>zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu.

SOCIALNI BYDLENI
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Kompetencni predpisy, najem bytu a dalsi pravn

Dalsi souvisejici predpisy:
>>zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisu,
>>vyhlaska €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky
€. 62/2013 Shb.,
>>zakon €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pfedpisuq,
>>vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni
vyhlasky €. 20/2012 Sb.,
>>vyhlaska €. 398/2009 Sh., o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb,
>>zakon €. 45/2013 Sbh., o obétech trestnych €ini a o zméné nékterych
zakonu (zakon o obétech trestnich ¢inu),

dalsi ratifikované mezinarodni umluvy.

I’

u

pravy

SOCIALNI BYDLENI
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Shrnuti

Pravo na bydleni je jednoznacné pravem pozivajicim ochrany ze strany statu. Nutno vsak
uvést, Ze jiz z formulace tohoto prava vyplyva, Ze toto pravo neni absolutni. Ve vSech vyse
uvedenych dokumentech je spojovano s urCitymi socialnimi skupinami, s rodinami, starymi
osobami atp.

Zaroven nemuze byt vykladano jako povinnost statu zajistit kazdému pfiméfenou Zivotni
uroven, vcetné bydleni. Ukolem jednotlivych statd je ,pouze” vytvorit takové podminky, které
umozni maximalni mozZnou realizaci tohoto prava. Toto pravo je aktualné roztfisténo do vice
pravnich pfedpisu a neexistuje specialni zakon, ktery by uplatnéni tohoto prava upravoval.
Toto pravo je v praxi realizovano pomoci nastroju socialni politiky (socialni sluzby, socialni
prace a socialni davky) a nastroju politiky bytové (mozZné dvé formy socialniho bydleni:
socialni a dostupné byty).

Budete-li mit vliv na nastavovani systému socialniho bydleni ve vasi obci, urcité vyuZijte
podpory pravniho oddéleni, aby vSechno, co nastavite, bylo v souladu s platnou legislativou.

Abyste nepostupovali v rozporu s platnou legislativou, napf. s antidiskriminacnim zakonem, //
Ministerstvo vnitra CR ma ve své kompetenci kontrolni cinnost, které dodrZzovani (
antidiskriminacniho zakona kontroluje. \\
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Vybrana ustanoveni obCanského zakoniku o najmu bytu
a dalsSi pravni predpisy vztahujici se k bydleni

Socialni pracovnik pfi své praci pouziva obcansky zakonik. Mél by védét, Zze novym
ob€anskym zakonikem (>>zakon €. 89/2012 Sb., dale jen ,NOZ"), ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2014, se fidi pravni poméry tykajici se nejen najmu bytu,

k némuz dosSlo po nabyti ucinnosti NOZ, tj. po 1. 1. 2014, ale i najmu vzniklého
pfed timto datem.

VVyjimkou z tohoto pravidla je skuteCnost, Ze samotny vznik najmu z doby pfed
nabytim ucinnosti NOZ se posoudi podle dosavadnich pravnich pfedpisu,
a to z davodu ochrany prav nabytych v dobré vife.

V/ dalsi ¢asti kurzu se budeme zabyvat pouze vybranymi ustanovenimi nového
obCanského zakoniku, ktera mohou byt pro vasi socialni praci pfi podpofe lidi
ohroZenych bezdomovectvim uzitecna.

Obc¢ansky zakonik je dulezitym zdrojem informaci pro sestaveni pravidel
pronajimani obecniho bytoveho fondu.

Zajimavost: obCansky
zakonik rozlisuje mezi
najmem domu a najmem

bytu a také mezi najmem
bytu €i domu, ktery slouzi
k zajisSténi bytové potreby,
a mezi najmem k rekreaci
nebo jinému zjevné
kratkodobému ucelu.
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Pfedmét najmu

Najem je takovy smluvni zavazek, pfi kterém pronajimatel pfenecha za urCitych podminek pfedmét najmu k uzivani
najemci. Pfedmétem najmu bude v pfipadé socialniho bydleni obvykle byt a jeho vybaveni. Co daldiho je dobré védét?

Co muze byt pfedmétem
najmu?

Musi byt najemni pravo
nékde registrovano?

Na jak dlouho muzZe byt Jak je v obCanském
najem ujednan? : zakoniku definovan pojem
v byt? ;

.,
......
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Co muze byt predmétem najmu?

Prakticky cokoli. My se obvykle bavime o najmu bytu nebo

domu.

§ 2202

B (1) Pronajmout Ize véc nemovitou i nezuzivatelnou véc
movitou. Pronajmout Ize i ¢ast nemovité véci; co se dale
stanovi o véci, pouZije se i pro najem jeji casti.

B (2) Pronajmout Ize i véc, ktera v budoucnu teprve vznikne,
je-li ji mozné dostateCné presné urcit pfi uzavieni najemni
smlouvy.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Musi byt najemni pravo nékde registrovano?
V pripadé bytu spise ne.
§ 2203

B Je-li pronajata véc zapsana do vefejného seznamu,
zapiSe se do vefejného seznamu i najemni pravo, pokud
to navrhne vlastnik véci nebo s jeho souhlasem najemce.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Na jak dlouho muze byt najem ujednan?
To zalezi na dohodé mezi pronajimatelem a najemcem,

pokud doba najmu neni sjednana, jedna se o najem
na dobu neurcitou.

§ 2204

B (1) Neujednaji-li strany dobu trvani nebo den skonceni
najmu, plati, Ze se jedna o najem na dobu neurcitou.

B (2) Ujednaji-li strany najem na dobu urcitou delSi
nez padesat let, ma se za to, Ze byl najem ujednan
na dobu neurcitou s tim, Ze v prvnich padesati letech Ize
najem vypovédeét jen z ujednanych vypovédnich divodu
a v ujednané vypovédni dobé.

"

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Co je podle obcanského zakoniku byt?

Prostor, ktery je uréen, tedy zkolaudovan, pro ucely bydleni. Kdyz
ale najemce obyva prostor, ktery neni urceny pro bydleni, nesmi
to byt na jeho Ujmu.

§ 2236

B (1) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou
casti domu, tvofi obytny prostor a jsou ur€eny a uzivany k ucelu
bydleni. Ujednaji-li si pronajimatel s najemcem, Ze k obyvani bude
pronajat jiny nez obytny prostor, jsou strany zavazany stejné, jako
by byl pronajat obytny prostor.

B (2) Skutecnost, Ze pronajaty prostor neni uréen k bydleni, nemuze
byt na Uujmu najemci.

B (3) Je-li k zajisténi bytovych potfeb najemce pronajat dum, pouziji
se ustanoveni o najmu bytu pfimérené.

......
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Pronajimatel, ¢ast 1.

Ten, kdo byt pronajima, je pronajimatel. To jen, aby v tom bylo jasno...

K ¢emu zavazuje najemni
smlouva pronajimatele?

Kdy a jak ma probéhnout
predani véci?

VSimnéte si, Ze
povinnosti na strané
pronajimatele je vyrazné

vice nez na strané

MuzZe pronajimatel vyménit -
najemce.

najemci byt jen tak sam
. od sebe?

.
. o
-----------------------------------------------------------------------------

Kdo feSi, kdyz nam nékdo
brani v uzivani bytu?

.,
. .
.
e
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K ¢emu zavazuje najemni smlouva pronajimatele?

Pronajimani je sluzba, za kterou najemce plati najem, proto
si zaslouzi mit véc, v nasem pripadé obvykle byt a jeho
vybaveni, v dobrém stavu a mit dobré podminky k jeho
nerusenému uzivani.

§ 2205
Najemni smlouva pronajimatele zavazuje:

B pienechat véc najemci tak, aby ji mohl uzivat k ujednanému
nebo obvyklému ucelu,

B udrzovat véc v takovém stavu, aby mohla slouzit tomu
uzivani, pro které byla pronajata,

B Zzajistit najemci nerusené uzivani véci po dobu najmu.

. . .
......
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Kdy a jak ma probéhnout predani véci?

Tehdy, kdy se domluvi, pripadné nasledujici den, kdy si najemce
o klice k bytu fekne. Dulezité je, aby byl byt ve stavu vhodném
k uzivani, vcetné dohodnutého vybaveni.

§ 2206

B (1) Pronajimatel odevzda najemci véc v ujednané dobég, jinak v den
nasledujici poté, co jej o to najemce pozada.

B (2) Pronajimatel odevzda najemci véc se v8im, co je tfeba
k fadnému uzivani véci.

NI BYDLENI

. .
. + . .
. . . .
R PP R

| 18/69




Pr

Muze pronajimatel vyménit najemci byt jen tak sam od sebe?
Samoziejmé nemuze. Na vSem se musi s najemcem dohodnout.

§ 2209

B Béhem najmu pronajimatel nema pravo o své vuli pronajatou véc
meénit.

B Bude-li najemce rusen v uzivani véci nebo jinak dotCen jednanim treti
osoby, ma pravo na pfiméfrenou slevu z najemného, pokud takové
jednani treti osoby pronajimateli v€as oznamil.

.
. o
-----------------------------------------------------------------------------

.
.
-------------------------------------------------------------
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Kdo resi, kdyz nam nékdo brani v uzivani bytu?
Jak to jen popsat? Bude lepsi nacist si to v paragrafovém znéni.
§ 2211

B Ohrozi-li tfeti osoba najemce v jeho najemnim pravu nebo zpusobi-li najemci
porusenim najemniho prava ujmu, muzZe se ochrany domahat najemce sam.

§ 2212

B (1) Uplatiuje-li tfreti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo zZada-li vydani
nebo vyklizeni véci, najemce to pronajimateli oznami; pozada-li o to, poskytne mu
pronajimatel ochranu.

B (2) Neposkytne-li pronajimatel najemci dostateCnou ochranu, mize najemce najem
vypovédét bez vypovédni doby.

B (3) Bude-li najemce rusen v uzivani véci nebo jinak dotfen jednanim tfeti osoby, ma
pravo na prfimérenou slevu z najemného, pokud takové jednani treti osoby
pronajimateli v€as oznamil.

. .
......
......................................................................................................................................................
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Pravni ramec socialniho bydleni > Ustanoveni ob¢. zak. o najmu bytu a dal§i pfedpisy vztahujici se k bydleni SOCIALNI BYDLENI

Pronajimatel, Cast 2.

Byt a jeho vybaveni maji omezenou Zivotnost. Pronajimatel a najemce se muzZou domluvit, kdo za co odpovida a kdo
co zaplati. A kdyZ se nedohodnou, mame na to pfislusne paragrafy.

..........................................
. .
.

Jak je to s udrzbou véci, Co kdyzZ se objevi néjaka : Co kdyZ rekonstrukce bytu
ktera je predmétem najmu? : vada a jak se s ni A5 i nesnese odkladu?
© /% vypofadat? =

. . o

......
.........
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Pr

Jak je to s udrzbou véci, ktera je predmétem najmu?

Je to hodné o dohodé, ale bézné véci, jako je vyména zarovky nebo
utazeni pantu dvirek kuchynské linky, si ma resit najemce sam.
Napriklad vyménu vadného bojleru by mél resit pronajimatel. Kdyz se
vSak dohodnou, zaridi si to najemce sam a pronajimateli to pak
nauctuje.

§ 2207

B (1) Po dobu najmu provadi béZnou udrzbu véci najemce, ledaze se k ni
zavazal pronajimatel. Ostatni udrzbu véci a jeji nezbytné opravy provadi
pronajimatel, ledaze se k nékterému zpusobu nebo druhu udrzby
a k opravé nékterych vad zavazal najemce.

B (2) Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni
smlouvy strany védély a ktera nebrani uzivani véci.

B A uplné podrobné je to v >>Narizeni viady €. 308/2015 Sb.
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Co kdyz se objevi néjaka vada a jak se s ni vyporadat?

V prvé radé musi najemce zamezit pripadnym dalSim skodam. Nasledné
musi zavadu ohlasit pronajimateli. Kdo vadu odstrani, pripadné kdo
objedna remeslniky, maji ve smlouvé nebo si to operativné dohodnou.
A kdyz se nedohodnou, mohou se jedna i druha strana branit soudné.

§ 2208

(1) Oznami-li najemce fadné a v€as pronajimateli vadu véci, kterou ma
pronajimatel odstranit, a neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyte¢ného
odkladu, takZze najemce muze véc uzivat jen s obtizemi, ma najemce pravo
na pfiméfenou slevu z najemného nebo muzZe provést opravu také sam

a pozadovat nahradu ucelné vynaloZzenych nakladu. ZtéZuje-li v§ak vada
zasadnim zpusobem uzivani, nebo znemoZnuje-li zcela uzZivani, ma najemce
pravo na prominuti najemného nebo muze najem vypovédét bez vypovédni
doby.

(2) Najemce ma pravo zapocist si to, co muzZe podle odstavce 1 Zadat

od pronajimatele, az do vySe najemneho za jeden mésic; je-li doba najmu
kratSi, az do vySe najemného.

(3) Neuplatni-li najemce pravo podle odstavce 1 do Sesti mésicu ode dne,
kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li pronajimatel
jeho opozdéneé uplatnéni.
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Co kdyz rekonstrukce bytu nesnese odkladu?

Kdyz to jinak nejde, musi to najemce strpét, coz znamena jak vydrzet,
tak akceptovat. Ale kdyby to mélo neprimérené omezit kvalitu bydleni,
ma pravo na slevu z najmu nebo dokonce na nahradni bydleni. A kdyby
to vubec neslo vydrzet, muze dat vypovéd bez vypovédni doby.

§ 2210

B (1) Ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu véci,
kterou nelze odloZit na dobu po skon€eni najmu, musi ji najemce strpét,
i kdyZ mu provedeni opravy zpusobi obtiZze nebo omezi uZivani véci.

B (2) Trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfimérené dlouhou
nebo ztéZuje-li oprava uzivani véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo
na slevu z najemného podle doby opravy a jejiho rozsahu.

B (3) Jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné
véc vlubec uzivat, ma najemce pravo, aby mu pronajimatel do¢asné
poskytl k uzivani jinou véc, nebo muze najem vypovédét bez vypovédni
doby.
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Najemce

Ten, kdo chce v byté bydlet a platit najemné, je najemce.

Najemce ma pomérné
malo povinnosti: platit
najem, dodrzovat pravidla
chovani a informovat
vCas pronajimatele, kdyz
se néco déje.

Jaké jsou povinnosti
najemce?

.....
----------------------------------------------------------------------------
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Q)

Jaké jsou povinnosti najemce?

Najemce je povinen platit radné a véas najemné, oznamit
poskozeni nebo vadu a dodrzovat pravidla obvykla pro
chovani vdomeé a rozumné pokyny pronajimatele pro
zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich
pomeéru.

§ 2213

B Najemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uzivat véc jako
fadny hospodar k ujednanému ucelu, nebo neni-li ujednan,
k uCelu obvyklému, a platit najemné.

§ 2214

B Najemce oznami pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou ma
odstranit pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi
peclivém uzivani véci zjistit mohl.
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Pravni ramec socialniho bydleni > Ustanoveni ob¢. zak. o najmu bytu a dal&i pfedpisy vztahujici se k bydleni SOCIALNI BYDLENI

Podnajem, Cast 1.

Kdyz chce najemce, aby se s nim nékdo podélil o naklady na bydleni, mazZe si najit podnajemnika. Podnajem je tedy
smluvni vztah o uzivani najaté véci (bytu) mezi najemcem a podnajemcem. Otazkou je, jestli se podnajemnik muze
nastéhovat, pfipadné za jakych okolnosti.

----------------------------------------------------------------------------
. LN

MuzZe najemce zfidit treti : Kdo odpovida za jednani Za jakych podminek muze
osobé v byté podnajem? : podnajemce, pronajimatel i najemce dat do podnajmu
i nebo najemce? : Cast bytu?

Co se stane, kdyZ ma Kdy koncCi podnajem a kdo
i nékdo podnajemce proti i to oznami podnajemci?
i vuli pronajimatele? :

0 0
” . . o
. .
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Po

Muze najemce zridit treti osobé v byté podnajem?
Muze. Za jakych okolnosti, to je treba si nastudovat.
§ 2215

(1) Souhlasi-li pronajimatel, muzZe najemce zfidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo;
byla-li najemni smlouva uzaviena v pisemné formé&, vyZaduje i souhlas
pronajimatele pisemnou formu.

(2) Zridi-li najemce treti osobé uzivaci pravo k véci bez souhlasu pronajimatele,
povaZuje se to za hrubé poruseni najemcovych povinnosti zpusobujici pronajimateli
vaznéjsi ujmu.

(3) Uzivaci pravo lze tfeti osobé zridit jen na dobu najmu véci; k odchylnému
ujednani se neprihlizi.

Ale pozor, NOZ nové u podnajmu bytu odliSuje, zda najemce v byté sam trvale
bydli.

Pokud najemce bude v byté sam trvale bydlet, neni tfeba pro podnajem souhlas
pronajimatele (>>§ 2274 NOZ). Neni vSak vylouCeno, Ze si strany ve smlouvé

0 najmu bytu sjednaji opak, tedy povinnost souhlasu pronajimatele.

V pfipadé, Ze najemce v byté sam trvale bydlet nebude, maze dat tfreti osobé

do podnajmu byt nebo jeho Cast pouze se souhlasem pronajimatele (>>§ 2275,
odst. 1 NOZ). Zadost o udéleni souhlasu k podnajmu i souhlas s podnajmem
vyzaduji pisemnou formu. Souhlas se povazZuje za udéleny, pokud se pronajimatel
k Zadosti nevyjadfi ve lhuté jednoho mésice. Pronajimatel a najemce si vdak mohou
sjednat i uplny zakaz podnajmu.

0

” . .

. . .
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Kdo odpovida za jednani podnajemce, pronajimatel nebo

najemce?

Spravna odpovéd je najemce.

§ 2216

B Umozni-li najemce uzivat véc tfeti osobé, odpovida
pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc
uzZival sam.

0

. .
. .
---------------------------------------------------------------------------

0

. .
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...........................................................................
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Za jakych podminek muze najemce dat do podnajmu cast
bytu?

Se souhlasem pronajimatele vzdy, bez souhlasu jen
v pripadé, ze v byté také sam bydli. Ale pozor, ve smlouvé
to muze byt oSetreno jinak.

§ 2274

B Najemce muZe dat tfeti osobé& do podnajmu ¢€ast bytu, pokud
v byté sam trvale bydli, i bez souhlasu pronajimatele.
Ustanoveni § 2272 se pouZije pfiméfené.

§ 2275

m (1) V pfipadé&, Ze najemce v byté sam trvale nebydli, muZe dat
treti osobé do podnajmu byt nebo jeho ¢ast pouze se
souhlasem pronajimatele.

B (2) Zadost o udéleni souhlasu k podnajmu i souhlas
s podnajmem vyZaduji pisemnou formu. Nevyjadri-li se
pronajimatel k Zadosti ve Ihuté jednoho mésice, povazuje se
souhlas za dany; to neplati, pokud byl ujednan zakaz
podnajmu.

- . .
. . .
...........................................................................................................................................
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Co se stane, kdyz ma nékdo podnajemce proti vuli pronajimatele?
Tak na to pozor. To je hrubé poruseni povinnosti a muze vést az

k vypovédi z najmu v trimésicni vypovédni dobé. Urcité je lepsSi se
dohodnout a ziskat souhlas.

§ 2276

§ 2288

Da-li najemce byt nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé v rozporu
s ustanovenim § 2274 a 2275, hrubé tim porusi svou povinnost.

(1) Pronajimatel muze vypovédét najem na dobu urcitou nebo
neurcitou v tfimésicni vypovédni dobég,

a) porusi-li najemce hrubé& svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li najemce odsouzen pro umyslny trestny €in spachany

na pronajimateli nebo ¢lenu jeho domacnosti nebo na osobé, ktera
bydli vdomé, kde je najemcuv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery
se v tomto domé nachazi,

c) ma-li byt byt vyklizen, protozZe je z davodu vefejného zajmu
potfebné s bytem nebo domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak,
Ze byt nebude mozné vubec uzivat, nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny duvod pro vypovézeni najmu.

. 8

" o . 8
. . . .
......................................................................................................................................................
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Kdy konci podnajem a kdo to oznami podnajemci?

Podnajem konci zaroven s najmem a s podnajemnikem to

musi vyridit najemce.

§ 2277

e Podnajem koncCi spolecné s najmem. Konci-li najem, sdéli to
najemce podnajemci s uvedenim rozhodnych skutecCnosti; jimi
jsou zejména den skonCeni najmu a popfipadé i délka
vypovédni doby a pocatek jejiho béhu.

§ 2278

e Podnajem skonci nejpozdéji s najmem.

. .
. .
...........................................................................
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Pravni ramec socialniho bydleni > Ustanoveni ob¢. zak. o najmu bytu a dalsi pfedpisy vztahujici se k bydleni SOCIALNI BYDLENI

Podnajem, Cast 2.

Mozna za vami pfijde klient/ka a oznami radostnou zpravu, Ze z navstévy se stal/a spolubydlici.

MuzZe se do domacnosti
nékdo pristéhovat?

Co délat, kdyz se nékdo
z domacnosti odstéhuje?

o 0
..........
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Muze se do domacnosti nékdo pristéhovat?

Samozrejmé muze, ale ve smlouvé to muze byt omezeno
souhlasem pronajimatele. Dulezité je pocet novych obyvatel
nahlasit pronajimateli nejpozdéji do dvou mésicu. Pocet osob

v byté musi odpovidat velikosti bytu a hygienickym podminkam.

§ 2272

(1) Najemce ma pravo pfijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-
li najemce nového Clena své domacnosti, oznami zvySeni poctu
osob Zijicich v byté bez zbyte€ného odkladu pronajimateli;
neucini-li to najemce ani do dvou mésicu, co zména nastala, ma
se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost.

(2) Pronajimatel ma pravo vyhradit si ve smlouvé souhlas

s prijetim nového Clena do najemcovy domacnosti. To neplati,
jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi pfipady zvlastniho zretele
hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim osoby jiné nezZ blizké
za Clena najemcovy domacnosti se vyZaduje pisemna forma.

(3) Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v najemcové
domacnosti Zil jen takovy pocCet osob, ktery je pfiméreny velikosti
bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.
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Co délat, kdyz se nékdo z domacnosti odstéhuje?

Tak to se musi nahlasit pronajimateli, ostatné je to v zajmu
najemce, protoze na pocet clenu domacnosti se muze vztahovat
prepocet spotreby teplé vody, pripadné spolufinancovani dalsich
sluzeb v domé.

§ 2273

B SnizZi-li se pocCet Elent najemcovy domacnosti, oznami to najemce
pronajimateli bez zbytecného odkladu.
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Pravni ramec socialniho bydleni > Ustanoveni ob¢. zak. o najmu bytu a dal&i pfedpisy vztahujici se k bydleni SOCIALNI BYDLENI

Najemné a jiné platby spojené s uzivanim bytu, ¢ast 1.

VSechno néco stoji, i bydleni. Platbé za najem se fika najemné.

Za jakou dobu se obvykle Jak to je se sluzbami MuzZe byt najemné ]
i sjednava najemné a v jake : spojenymi s uzivanim bytu zvyseno? i
i Vvysi? i a s jejich uhradou? 3

0

. B . .
. . .
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------
.
.

O kolik se muzZe najemné
zvysSovat? upravy bytu do

i najemného?

Jak se promitaji stavebni >

0 0
. o . o
. . .
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Q)

Za jakou dobu se obvykle sjednava najemné a v jaké vysi?
Najemné je obvykle stanoveno cenou za jeden mésic.

A pozor, cena by méla byt v misté a case obvykla.

§ 2246

® (1) Strany ujednaji najemné pevnou ¢astkou. Ma se za to,
Ze se najemné sjednava za jeden mésic.

B (2) Neujednaji-li strany vysi najemného, vznikne pronajimateli
pravo na najemné v takové vysi, jaka je v den uzavieni
smlouvy v misté obvykla pro novy najem obdobného bytu
za obdobnych smluvnich podminek.

. . . .
. . . .
......................................................................................................................................................
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Q)

Jak to je se sluzbami spojenymi s uzivanim bytu a s jejich
uhradou?

Kromé najemného se plati i sluzby, které jsou nezbytné,

a pripadné dalsi, které si pronajimatel s najemcem dohodnou

pred tim, nez se najemce nastéhuje.

§ 2247

B (1) Strany si ujednaji, ktera plnéni spojena s uzivanim bytu
nebo s nim souvisejici sluzby zajisti pronajimatel; schazi-li
takové ujednani, pouzije se ustanoveni odstavce 2.

B (2) Pronajimatel zajisti po dobu najmu nezbytné sluzby. Ma se

za to, Ze nezbytnymi sluZzbami jsou dodavky vody, odvoz
a odvadéni odpadnich vod v€etné Cisténi jimek, dodavky
tepla, odvoz komunalniho odpadu, osvétieni a uklid
spolecnych €asti domu, zajiSténi pfijmu rozhlasového

a televizniho vysilani, provoz a ¢isténi kominu, pfipadné
provoz vytahu.

B (3) Zpusob rozucétovani cen a uhrady sluzeb stanovi jiny
pravni predpis.

B (4) Strany si ujednaji zpusob rozuétovani cen a uhrady
pfipadnych dalSich sluzeb, neni-li stanoven jinym pravnim
predpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Zpusob
rozuctovani musi byt urCen pfed poskytovanim sluzby.

. o
...........................................................................
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...........................................................................
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(4h

Muze byt najemné zvyseno? Ano, muze. Budto se predem pronajimatel a najemce dohodnou na ro¢nim

zvysovani nebo zvyseni navrhuje pronajimatel.

§ 2248

Strany si mohou ujednat kazdorocni zvysovani najemného.

§ 2249

B (1) Neujednaji-li si strany zvySovani najemného nebo nevylouci-li zvySovani najemného vyslovné, muze

pronajimatel v pisemné formé navrhnout najemci zvysSeni najemneho az do vysSe srovnatelného najemneho
obvykleho v daném misté, pokud navrZzené zvyseni spolu s tim, k némuz jiz doslo v poslednich tfech letech,
nebude vyssi nez dvacet procent. K navrhu u¢inénému dfive nez po uplynuti dvanacti mésicu, v nichz najemné
nebylo zvySeno, nebo ktery neobsahuje vysi najemného a nedoklada spIinéni podminek podle tohoto
ustanoveni, se nepfihlizi.

(2) Provadéci pravni predpis stanovi podrobnosti a postup pro zjisténi srovnatelného najemnéeho obvykleho
v daném miste.

(3) Souhlasi-li najemce s navrhem na zvyseni najemného, zaplati poCinaje tretim kalendaifnim mésicem
po dojiti navrhu zvySené najemne, jak bylo navrzeno. Nesdeéli-li najemce v pisemnée forme pronajimateli
do dvou mésicu od dojiti navrhu, Ze se zvySenim najemného souhlasi, ma pronajimatel pravo navrhnout
ve |lhuté dalSich tfi mésicu, aby vysi najemného ur€il soud; navrhu podanému po uplynuti této Ihaty soud
nevyhovi, namitne-li najemce, Ze navrh byl podan opozZdéné. Soud na navrh pronajimatele rozhodne

0 najemném do vyse, ktera je v misté a ¢ase obvykla s uc€inky ode dne podani navrhu soudu.

(4) Navrhuje-li ndjemce sniZeni ndjemného, pouziji se ustanoveni odstavcu 1 az 3 obdobné.

. 0
.............................................................................
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(4h

O kolik se muze najemné zvySovat?

Pokud se nedohodne pronajimatel s najemcem jinak, tak maximalné o 20
% za obdobi 3 let.

B Strany si mohou ujednat kazdoroCni zvySovani najemneho (>>§ 2248 NO2Z).

Reaguje se tak na poZzadavek zjednoduSeni dohodovaciho procesu mezi
pronajimatelem a najemcem, a zavadi se tak stav urcité pravni jistoty

v pfipadé vyuziti této zakonem dane moznosti.

Neujednaji-li si strany zvySovani najemného, nebo nevylouci-li zvySovani
najemného vyslovné, mlze pronajimatel v pisemné formé& navrhnout
najemci jeho zvySeni az do vySe srovnatelného najemneho obvykleho

v danem misté, pokud navrZzené zvySeni spolu s tim, K némuz jiz doslo

v poslednich tfech letech, nebude vyssSi nez 20 % (>>§ 2249, odst. 1 NOZ).

B Pokud najemce do dvou mésicu nesouhlasi se zvySenim najemného, muze
pronajimatel dat navrh soudu ke zvySeni najemného.

. 0
.............................................................................
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Q)

Jak se promitaji stavebni upravy bytu do najemného?

Kdyz se zvysi kvalita bytu a pronajimatel s 2/3 najemcu v dome se
dohodnou, tak zjednodusené o 10 % z nakladu na stavebni upravy
rocné. Kdyz se nedohodnou, tak o 3,5 % rocné.

§ 2250

(1) Provede-li pronajimatel stavebni upravy, které trvale zlep3suji uzitnou
hodnotu pronajatého bytu Ci celkové podminky bydleni v domé&, anebo
maji za nasledek trvalé uspory energie nebo vody, muzZe se s najemci
dohodnout o zvySeni najemného, nejvysSe vSak o deset procent z ucelné
vynaloZenych nakladu ro¢né. Souhlasi-li s navrhem na takové zvyseni
najemného alespon najemci dvou tfetin bytad v domé, plati zvySené
najemné i pro ostatni najemce.

(2) Nedojde-li k dohodé podle odstavce 1, muzZe pronajimatel navrhnout
zvysSeni najemného z téchto duvodu ro¢né o tfi a pul procenta

z vynalozenych nakladu; ma se za to, ze naklady byly vynalozeny
ucelné. K navrhu, ktery neobsahuje vySi najemného nebo nedoklada
spinéni podminek podle tohoto ustanoveni, se nepfihlizi.

. . .
. . .
.....................................................................................................................................................
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Najemné a jiné platby spojené s uzivanim bytu, ¢ast 2.

Terminy plateb jsou také oSetfeny zakonem.

/ ReRDUINE

Do kdy ma byt najemneée Do kdy musi pronajimatel } Kdy muZe najemce

nezaplatit najemné, aniz

zaplaceno? i splatit najemci pfeplatky :
i by se stal dluznikem?

i za sluzby?

.,

......
. . .
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------




Z
),

Do kdy ma byt najemné zaplaceno?

Pokud si to pronajimatel s najemcem nedohodnou jinak, tak do 5. dne
daného mésice. A plati se predem, vcetné platby za sluzby a zalohy.

§ 2251

® (1) Najemce plati najemné pfedem na kazdy mésic nebo na jiné ujednanée
platebni obdobi, nejpozdéji do patého dne pfislusného platebniho obdobi,
nebyl-li ujednan den pozdéjSi. Spolecné s najemnym plati najemce zalohy
nebo naklady na sluzby, které zajiStuje pronajimatel; o téchto zalohach
a nakladech plati § 2253 obdobné.

B (2) Pronajimatel nesmi poZzadovat po najemci jina plnéni nez uvedena
v odstavci 1, at jiz ve formé vkladu nebo jinak, ani platbu najemného
pozdéji datovanym Sekem nebo jinym obdobnym zplUsobem.
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Do kdy musi pronajimatel splatit najemci preplatky za sluzby?

Do tfi mésicu po skonceni zucétovaciho obdobi, pokud neni
dohodnuta jina doba.

§ 2252

® (1) Pozada-li o to najemce, umozni mu pronajimatel zpravidla
nejpozdéji do ¢tyf mésicl po skonceni zuétovaciho obdobi
nahlédnout do vyuétovani nakladu na poskytnuté sluzby za minuly
kalendafrni rok, jakoz i pofidit si z vyuctovani vypisy, opisy nebo
kopie; totéz plati o dokladech tykajicich se u¢tovanych nakladu.

B (2) Nedoplatek i pfeplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou splatné
k témuz dni; neni-li ujednana jina doba, jsou splatné do tfi mésicu po
uplynuti Ihaty uvedené v odstavci 1.
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Q)

Za jakych okolnosti muze najemce nezaplatit najemné nebo jeho
cast, aniz by se stal dluznikem?

Muze nastat situace, ze pronajimatel nezajiStuje dohodnuté
sluzby nebo je kvalita bydleni nécim snizena, a pronajimatel

s najemcem se nedohodnou na vySi slevy z najmu. Pak najemce
vyuzije notarské uschovy do doby, nez se s pronajimatelem
dohodnou, a v tom pripadé neni dluznikem.

§ 2253

B (1) Nedohodnou-li se strany o dluzném najemném, nelze najem
vypovédeét pro nezaplaceni najemneého, ulozi-li najemce dluzné
najemné, popfipadé jeho spornou ¢ast do notarské uschovy
a vyrozumi o tom pronajimatele.

B (2) Domaha-li se najemce plnéni ze smlouvy a pronajimatel odmita
plnit s namitkou nezaplaceni najemného, uloZi najemce dluzné
najemné, popfipadé jeho spornou ¢ast do notarské uschovy
a vyrozumi o tom pronajimatele.
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Odevzdani bytu

Abychom to spravné chapali, pronajimatel odevzdava byt najemci...

MizZe pronajimatel pfedat i t Jak je v zakoné popsan byt
i byt, ktery neni zpusobily i i zpusobily k nastéhovani
* k obyvani? i a obyvani?

MuzZe se najemce < Ma najemce nezaplatit
odmitnout nastéhovat, kdyz : i najem, kdyZ byt neni
_ neni byt v pofadku? g i v pofadku?

. . B
. . . .
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Muze pronajimatel predat byt, ktery neni zpusobily k obyvani?

Oc Muze, ale musi se s najemcem dohodnout na okolnostech.
Mohou se napriklad dohodnout, Ze najemce na své naklady byt
opravi a do vyse nakladu opravy nebude platit najemné.

§ 2242

B (1) Neni-li ujednana doba, kdy pronajimatel zpristupni najemci
byt zpusobily k nastéhovani a obyvani, zpfistupni pronajimatel
najemci byt prvniho dne mésice nasledujiciho po dni, kdy
smlouva nabyla ucinnosti. Byt je zpfistupnén, obdrzel-li najemce
klice a nebrani-li mu nic v pfistupu do bytu.

B (2) Pronajimatel se muze s najemcem dohodnout, Ze k obyvani
bude prfedan byt, ktery neni zpusobily k obyvani. Takové ujednani
je platné, jen jsou-li zaroven ujednana zvlastni prava a povinnosti
plynouci ze zvlastni povahy bytu, v€etné vySe a zpusobu uhrady
nakladu na provedeni nutnych uprav.

.......................................................................................................................................................
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NI BYDLENI

Jak je v zakoné popsan byt zpusobily k nastéhovani a obyvani?

Nijak podrobné. Mél by odpovidat tomu, co si najemce

a pronajimatel dohodnou. Jinak by mél odpovidat tomu, co je

obvyklé.

§ 2243

B Byt je zpusobily k nastéhovani a obyvani, odpovida-li ujednanim
ve smlouvé, a neni-li nic ujednano, je byt zpusobily k nastéhovani
a obyvani, pokud je Cisty a ve stavu, ktery se obvykle povazuje
za dobry, a pokud je zajiSténo poskytovani nezbytnych pinéni
spojenych s uzivanim bytu nebo s nim souvisicich.

.......
......................................................................................................................................................
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Oc

Muze se najemce odmitnout nastéhovat, kdyz byt neni v poradku?

Muze odmitnout, pokud stav bytu neodpovida dohodé. Ale
nemuze, pokud si byl pred uzavienim smlouvy byt prohlédnout
a se stavem bytu se seznamil.

§ 2244

B (1) Neni-li v ujednanou dobu byt zpusobily k nastéhovani a obyvani
nebo je-li byt ve stavu, ktery neodpovida sdéleni pronajimatele, ma
najemce pravo odmitnout se nastéhovat. Nastéhuje-li se, ma pravo
pozZadovat na pronajimateli splnéni smlouvy; neucini-li tak
bez zbytecného odkladu, jeho pravo zanika.

B (2) Znal-li najemce stav bytu jiZ pfi uzavieni smlouvy, ustanoveni
odstavce 1 se nepouzije. To plati i v pfipadé, Ze najemce stav bytu
pfi uzavieni smlouvy neznal, protoZe si jej neprohledl, ackoli
pronajimatel vCas a radné vyzval najemce k prohlidce.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Ma najemce nezaplatit najem, kdyz byt neni v poradku?
Uz to tady bylo nékolikrat. Pokud ma byt vadu, ma najemce pravo

neplatit najemné nebo na slevu z najemného, dokud vadu
pronajimatel neodstrani.

§ 2245

B VyuZije-li najemce pravo nenastéhovat se do bytu, neni povinen
platit najemné po dobu, co vada trva. Nastéhuje-li se, ma pravo
na pfimérenou slevu z najemného, dokud pronajimatel vadu
neodstrani; to plati i v pfipadé podstatné vady v poskytovani plnéni
spojeného nebo souvisiciho s uzivanim bytu.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Jistota

Jistota je v podstaté vratna zaloha, kterou dava najemce pronajimateli.
V systémech socialniho bydleni doporucujeme jistotu po najemcich nechtit, protoze
je to bariéra, ktera ¢ni mezi Clovékem v bytové nouzi a najmem standardniho bytu.

Pronajimatel nema
povinnost béhem
najemniho vztahu ukladat
penize na zvlastni ucet,
ale muze s nimi nalozit
dle svého.

Jak vysoka muze byt
jistota?
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Ji

Jak vysoka muze byt jistota?

Maximalné trojnasobek mésicniho najemného.

§ 2254

B Jistota a smluvni pokuta

B (1) Ujednaji-li strany, Ze najemce da pronajimateli penézitou jistotu, ze
zaplati najemné a splni jiné povinnosti vyplyvajici z najmu, nebo
ujednaji-li si pro pfripad poruseni téchto povinnosti smluvni pokutu,
nesmi jistota a pravo na zaplaceni smluvni pokuty v souhrnu
pfesahnout trojnasobek mési¢niho najemného.

B (2) Pfi skonCeni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci; zapocte si
pfitom, co mu najemce pfipadné z najmu dluzi. Najemce ma pravo
na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti alespon ve vysSi zakonné sazby.

NI BYDLENI
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Prava a povinnosti stran

Pronajimatel ma docela hodné povinnosti a omezeni, ktera jsou ve prospéch najemce. Ale to neznamena, Ze by si
najemce mohl v byté délat uplné co chce.

MuzZe najemce v byté Kdo je odpovédny
pracovat a podnikat? e i za udrZovani poradku
i, vdomeé?

Kdo zaplati drobné opravy ’ MuzZe si najemce vzit
v byté? : i do bytu domaci zvifatko?
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Pr

Muze najemce v byté pracovat a podnikat?

Ano, muze, pokud to nenarusi souziti vdome.

§ 2255

B (1) Najemce uziva byt radné v souladu s najemni smlouvou.

B (2) Nezpusobi-li to zvySené zatiZzeni pro byt nebo dum, muze
najemce v byté i pracovat nebo podnikat.

.............
...................................................................................................................................................
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Kdo je odpovédny za udrzovani poradku v domé?
Odpovéd zni pronajimatel, ale najemce by jej mél udrzovat
v souladu se stanovenymi podminkami v najemni smlouveé.

§ 2256

B (1) Pronajimatel udrZuje po dobu najmu v domé nalezity
pofadek obvykly podle mistnich poméru.

B (2) Najemce dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro
chovani vdomé a rozumné pokyny pronajimatele pro

zachovani naleziteho pofadku obvyklého podle mistnich
poméru.

. d * .
.........
...................................................................................................................................................
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Kdo zaplati drobné opravy v byté?

Drobné opravy hradi najemce. Pronajimatel ty vétsi.

§ 2257

® (1) Pronajimatel udrZuje po dobu najmu byt a dam ve stavu
Zzpusobilém k uzivani.

B (2) Najemce provadi a hradi pouze bé&Znou udrzbu a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu.

B Pozorni uCastnici si jisté vzpomenou na >>narizeni vlady C.
308/2015 Sb., ve kterém je to popsano podrobné.
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Muze si najemce vzit do bytu domaci zviratko?
P I Ano, muze, nebude-li tim naruSovat domovni rad atd.
§ 2258

Najemce ma pravo chovat v byté zvife, nepusobi-li chov pronajimateli nebo
ostatnim obyvatelim domu obtiZe nepfimé&fené pomérim v domé. Vyvola-li
chov zvitete potfebu zvySenych nakladu na udrzbu spole¢nych ¢asti domu,
nahradi najemce tyto naklady pronajimateli.
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Upravy bytu, ¢ast 1.

Provadét stavebni upravy v byté, ve kterém je najemce, muzZe byt docela problém.

Musi najemce souhlasit se vSemi Kdo zaplati naklady spojené

Co se stane, kdyZ najemce
upravami bytu, které chce i s vyklizenim bytu kvdli odmitne byt vyklidit?
provadét pronajimatel? i i provadeni dprav? 3

Musi mit najemce souhlas Co délat, kdyzZ v byté vznikne
pronajimatele, kdyZ potiebuje i vada, ktera brani obvyklému
provadét upravy bytu? ; i bydleni?

. o o
», . . .
. . .
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Musi najemce souhlasit se vSemi Upravami bytu, které chce
provadét pronajimatel?

Souhlasit nemusi, ale musi je v priméreném rozsahu strpét.
§ 2259

B Najemce je povinen strpét upravu bytu nebo domu, popfipadé
jeho pfestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li hodnotu
bydleni a Ize-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce,
nebo provadi-li ji pronajimatel na pfikaz organu vefejné moci,
anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna ujma. V ostatnich
pfipadech lze zménu provést jen se souhlasem najemce.

. o »
», . *, .
. *
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Kdo zaplati naklady spojené s vyklizenim bytu kvuli provadéni tprav?
Pronajimatel.
§ 2260

B (1) NevyZaduje-li se najemcuv souhlas k provedeni upravy, prestavby nebo jiné
zmény bytu nebo domu vyzadujici vyklizeni bytu, ma pronajimatel pravo zapocit
s provadénim praci az poté, co se vuci najemci zavaze poskytnout pfiméfenou
nahradu ucelnych nakladu, které najemci vzniknou v souvislosti s vyklizenim
bytu, a zaplati najemci na tyto naklady pfimérenou zalohu.

B (2) Nevylucuji-li to okolnosti pfipadu, sdéli pronajimatel najemci nejmeéneé ffi
meésice pred zahajenim praci alespon povahu téchto praci, pfedpokladany den
jejich zahajeni, odhad jejich trvani, nezbytnou dobu, po kterou musi byt byt
vyklizen a poucCeni o nasledcich odmitnuti vyklizeni; zaroven se pronajimatel
zavaze k nahradé podle odstavce 1 a uvede, jakou zalohu na nahradu nabizi.

B (3) Neprohlasi-li ndjemce pronajimateli do deseti dni po oznameni, Ze byt
na poZadovanou dobu vyklidi, ma se za to, Ze vyklizeni bytu odmitl.

§ 2261 :
m Je-li nutné vyklizeni bytu nejdéle na dobu jednoho tydne, postaci oznamit J

najemci alespon deset dnu pfed zahajenim praci. Lhata k prohlaseni najemce _22}2"

se zkracuje na pét dnu. = 7

. . . .
. . . .
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Co se stane, kdyz najemce odmitne byt vyklidit?

Do deseti dnu od odmitnuti poda pronajimatel navrh k soudu.
Pokud soud rozhodne, bude nasledovat vyklizeni bytu, aby
mohly upravy probéhnout.

§ 2262
B (1) Odmitne-li najemce byt vyklidit, miZze pronajimatel
navrhnout soudu, aby rozhodl o vyklizeni bytu; nepoda-li vSak

navrh do deseti dnu po najemcové odmitnuti, pravo domahat
se vyklizeni bytu zanika.

B (2) Prokaze-li pronajimatel u€elnost upravy, prestavby nebo
jiné zmény bytu nebo domu a nezbytnost vyklizeni bytu, soud
navrhu vyhovi; pfitom muze stranam ulozit pfiméfena
omezeni, ktera na nich lze rozumné pozadovat. Pred
rozhodnutim o vyklizeni bytu nelze prace provadét, ledaze
soud provadeéni praci povoli.

. . . .
. . . .
......................................................................................................................................................
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Musi mit najemce souhlas pronajimatele, kdyz potrebuje provadeét
upravy bytu?

Je urcité lepsi, kdyz souhlasi, ale jeho souhlas muze nahradit
rozhodnuti soudu.

§ 2263

B (1) Souhlasi-li s tim pronajimatel, muZe najemce provést upravu,
prestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu. Nesouhlasi-li
pronajimatel se zménou, ktera je nezbytna vzhledem k zdravotnimu
postizeni najemce, Clena jeho domacnosti nebo jiné osoby, ktera
v byté bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy
duvod, nahradi pronajimateltv souhlas na navrh najemce soud.

B (2) Pfi skon€eni najmu odstrani najemce v byté nebo domé zménu,
kterou provedl, ledaze pronajimatel navraceni v predesly stav
nezada.

. . . .
.....
.....................................................................................................................................................
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Co délat, kdyz v byté vznikne vada, ktera brani obvyklému
bydleni?

Nahlasit co nejdrive pronajimateli a pokud mozno zabranit
dalSim Skodam.

§ 2264

® (1) Zjisti-li najemce v byté poSkozeni nebo vadu, které je tfeba
bez prodleni odstranit, oznami to ihned pronajimateli; jinou
vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbyteCcného odkladu.

B (2) Najemce ucCini podle svych moZnosti to, co |ze oCekavat,
aby poskozenim nebo vadou, které je treba bez prodleni
odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Najemce ma pravo
na nahradu nakladu ucelné vynaloZzenych pfi zabranéni vzniku
dalsi skody, ledaZze poskozeni nebo vada byly zplusobeny
okolnostmi, za které najemce odpovida.

§ 2267

B Neodstrani-li najemce poskozeni nebo vadu zpusobené
okolnostmi, za které odpovida, odstrani je na naklady najemce
pronajimatel

. . . .
. . . .
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Muze najemce zadat slevu z najemného, kdyz pronajimatel
neodstrani vadu? Muze, pokud odstranovani vady trva
neprimérené dlouho.

§ 2265

B (1) Pronajimatel odstrani poSkozeni nebo vadu v pfimérené dobé
poté, co mu najemce posSkozeni nebo vadu oznamil.

B (2) Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez
zbyte€ného odkladu a fadné, muze poskozeni nebo vadu odstranit
najemce a zadat nahradu oduvodnénych nakladu, popfipadé slevu
Z najemného, ledaze posSkozeni nebo vada nejsou podstatné.

B (3) Neoznami-li najemce pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez
zbyte€ného odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné péci zjistit,
nema pravo na nahradu nakladu; odstrani-li po§kozeni nebo vadu
sam, nema pravo ani na slevu z najemného.

. B
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Za jakych okolnosti muze najemce vypovédét najem v byté,
ktery je poskozeny? Kdyz za vznik vady nemuze, jedna se
o zavaznou vadu a odstranovani vady trva dlouho.

§ 2266

B Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani
v dodatecné |huté a poskozeni nebo vada byly zptsobeny
okolnostmi, za které najemce neodpovida, ma najemce pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby, pfedstavuje-li prodleni
pronajimatele pfi odstranéni poskozeni nebo vady nebo samo
posSkozeni nebo vada hrubé poruseni povinnosti pronajimatele.
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Co délat, kdyz najemce zjisti, ze pravo uzivat byt ma i nékdo
dalsi? Hodné bude zalezet na tom, jak nastala situace bude
branit v uzivani bytu. Najemce se obrati na pronajimatele, aby
véc vyresil. Pokud se tak nestane, ma pravo na slevu

z najemného nebo vypovédét najem bez vypovédni doby.

§ 2268

B (1) Ustanoveni o poskozeni nebo vadé bytu se pouZiji obdobné,
brani-li uzivani bytu pravo treti osoby.

B (2) Ustanoveni o poSkozeni nebo vadé bytu se pouZziji obdobné
také tehdy, brani-li uzivani bytu ustanoveni zakona nebo
rozhodnuti organu vefejné moci vydané na zakladé zakona.

. B
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Musi najemce nékomu oznamit, kdyz vi, ze v byté nebude dlouhodobé

pritomen? Ano, pokud bude pryc vice nez 2 mésice. Co kdyby se néco

v dobé dlouhodobé pritomnosti v byté stalo? Navic je treba oznamit,

kdo umozni do bytu pristup.

§ 2269

® (1) Vi-li najemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delSi
nez dva mésice, i o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZzné dostupny,
oznami to v€as pronajimateli. Sou€asné oznaci osobu, ktera po dobu
jeho nepfitomnosti zajisti mozZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotfebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je
takovou osobou pronajimatel.

B (2) Nesplni-li najemce svou povinnost podle odstavce 1, povazuje se toto
jednani za porus$eni povinnosti najemce zavaznym zpusobem; to neplati,
nenastane-li z tohoto duvodu vazna ujma.

. B
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Muze najem po zemrelém prejit na pribuzného, ktery v byté ke dni smrti najemce nezil?

Nemuze, musel by v ném zit v den smrti najemce.
§ 2279

L
---------

(1) Zemfe-li najemce a nejde-li o spoleCny najem bytu, pfejde najem na Clena najemcovy domacnosti, ktery

v byté Zil ke dni smrti najemce a nema vlastni byt. Je-li touto osobou nékdo jiny nez najemclav manzel, partner,
rodiC, sourozenec, zet, snacha, dité nebo vnuk, prejde na ni najem, jen pokud pronajimatel souhlasil

s pfechodem najmu na tuto osobu.

(2) Najem bytu po jeho prechodu podle odstavce 1 skoncCi nejpozdéji uplynutim dvou let ode dne, kdy najem
preSel. To neplati v pfipadé, Ze osoba, na kterou najem presel, dosahla ke dni pfechodu najmu véku sedmdesati
let. Stejné tak to neplati v pfipadé, Ze osoba, na kterou najem presel, nedosahla ke dni pfechodu najmu véku
osmnacti let; v tomto pripadé skonci najem nejpozdéji dnem, kdy tato osoba dosahne véku dvaceti let, pokud se
pronajimatel s najemcem nedohodnou jinak.

(3) Splriuje-li vice ¢lenl najemcovy domacnosti podminky pro pfechod najmu, pfejdou prava a povinnosti

Z najmu na vSechny spoleCné a nerozdilné.

(4) Kazda osoba spliaujici podminky pro pfechod najmu muze do jednoho mésice od smrti najemce pisemné
oznamit pronajimateli, ze v najmu nehodla pokraCovat; dnem dojiti oznameni pronajimateli jeji najem zanika.

(5) Zemfe-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole€ném najmu manzela, pfechazi smrti najemce
jeho Clenstvi v druzstvu a najem bytu na toho dédice, kteremu pfipadl Clensky podil.

= daeaicr
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Kdo ma prednost pri prevodu najmu po zemrelém?
Potomek pred ostatnimi.

§ 2280

Je-li Clenem najemcovy domacnosti najemcuav potomek, ma
pfednostni pravo, aby na ného pfesla prava a povinnosti z najmu.
Je-li takovych osob vice, pfejdou prava a povinnosti z najmu

na vdechny spole¢né a nerozdilné; kazda z nich vdak muzZe sama
za sebe prohlasit, Ze v najmu nechce pokracovat.

.........................................................................................................................................................
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Muze pronajimatel pozadovat jistotu po ¢clenu domacnosti,
na kterého presla prava po zemrelém najemci?

Ano, muze. Ale pripadnou jistotu zaplacenou zesnulym najemcem
musi radné vyporadat s jeho dédicem.

§ 2281

m (1) Prejdou-li prava a povinnosti z najmu na ¢lena najemcovy
domacnosti, ma pronajimatel pravo pozadovat po ném jistotu, pokud
zemiely najemce jistotu neslozil. To plati i v pfipadé,

Ze pronajimateli vznikne povinnost vypofadat jistotu s najemcovym
dédicem.

B (2) Pfejdou-li prava a povinnosti z najmu na ¢lena najemcovy
domacnosti a zaplatil-li najemce najemné predem, vyda Clen
najemcovy domacnosti dédici, co takovym zaplacenim usetfil nebo
co nabyl.

............
................................................................................................................................................
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Kdo zaplati dluhy na najemném po zemrelém najemci?
Osoby zijici pred smrti s najemcem ve spolecné domacnosti a dédic.

§ 2282

Neprejdou-li prava a povinnosti z najmu na ¢lena najemcovy domacnosti,
pfejdou na najemcova dédice. Osoby, které Zily s najemcem ve spolecné
domacnosti az do jeho smrti, jsou s najemcovym dédicem zavazany spole¢né
a nerozdilné z dluhu, které z najmu vznikly pfed najemcovou smrti.

. B .
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§ 2283

B (1) Pronajimatel muzZe najem vypovédét bez uvedeni duavodu
s dvoumésicni vypovédni dobou do tfi mésicu poté, co se dozveédél,
Ze najemce zemfel, Ze prava a povinnosti z najmu na ¢lena najemcovy
domacnosti nepfesla a kdo je najemcovym dédicem nebo kdo spravuje
pozustalost.

B (2) Najemclyv dédic muze najem vypovédét s dvoumeésicni vypovédni
dobou do tfi mésicl poté, co se dozvédél o smrti najemce, o svém
dédickém pravu a o tom, Ze prava a povinnosti z najmu nepfesia
na ¢lena najemcovy domacnosti, nejpozdéji vdak do Sesti mésicu
od najemcovy smrti. Pravo vypovédét najem ma i ten, kdo spravuje
pozustalost.

.........................................................................................................................................................
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Za jak dlouho muze pronajimatel vyklidit byt po zemrelém, kdyz neni
znam dédic?

Po Sesti mésicich.

§ 2284

Neni-li najemcav dédic znam ani do Sesti mésicu ode dne najemcovy smrti,
muUzZe pronajimatel byt vyklidit; tim najem zanika. Véci z bytu pronajimatel
ulozi na naklad najemcova dédice ve vefejném skladisti nebo u jiného
schovatele; nepfevezme-li najemcuv dédic véci bez zbyte€ného odkladu,
muZe je pronajimatel na jeho u€et vhodnym zpusobem prodat.
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Pravni ramec socialniho bydleni > Ustanoveni ob¢. zak. o najmu bytu a dal§i pfedpisy vztahujici se k bydleni SOCIALNI BYDLENI

Skonceni najmu, Cast 1.

Kazdy najem muze skongit. Casto uplyne doba najmu, jindy je to vypovédi.

Je potfeba vzdy uzavirat ” Musi byt vypovéd najmu MuaZe najemce vypovédeét

novou najemni smlouvu, ~ ¢ i podana pisemné&? ¢ i najem, i kdyZ jesté neuplynula

pokud uplynula doba najmu? ' doba, na kterou byl sjednan?

Za jakych okolnosti muze i Za jakych okolnosti musi
pronajimatel vypovédét najem? i pronajimatel byt znovu
: pronajmout vypovézenému
..hajemci?

............................................................................
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Sk

Je potieba vzdy uzavirat novou najemni smlouvu, pokud uplynula
doba najmu?

Neni to nezbytné.
§ 2285

Pokracuje-li najemce v uzivani bytu po dobu alespon tfi mésicu

po dni, kdy mél najem bytu skoncit, a pronajimatel nevyzve v této
dobé najemce, aby byt opustil, plati, Ze je najem znovu ujednan

na tutéz dobu, na jakou byl ujednan dfive, nejvySe ale na dobu dvou
let; to neplati, ujednaji-li si strany néco jiného. Vyzva vyZaduje
pisemnou formu.

0
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Sk Musi byt vypovéd najmu podana pisemné?

To tedy musi!

§ 2286

® (1) Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit
druhé strané. Vypovédni doba bézi od prvniho dne
kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla
druhé strané.

B (2) Vypovi-li najem pronajimatel, pouc€i najemce o jeho pravu
vznést proti vypovédi namitky a navrhnout pfezkoumani
opravnénosti vypovédi soudem, jinak je vypovéd neplatna.

.. najemci?
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Muze najemce vypovédeét najem, i kdyz jesté neuplynula doba,

na kterou byl sjednan?

Muze.

§ 2287

B Najemce muze vypovédét najem na dobu uréitou, zméni-li se
okolnosti, z nichz strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o najmu
ziejmé vychazely, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné
poZadovat, aby v najmu pokracoval.

B Napf. ziska-li najemce praci v jiném misté, kam nebude mozné
bez obtizi z dosavadniho bydliSté dojizdét.

......................................................................................................................................................
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Za jakych okolnosti muze pronajimatel vypovédét najem?
Napriklad kdyz najemce hrubé porusi své povinnosti, anebo kdyz byt potiebuje pro své pribuzné.

§ 2288

B (1) Pronajimatel muzZe vypovédét najem na dobu uréitou nebo neuréitou v tfimésiéni vypovédni dobé,

a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li najemce odsouzen pro umyslny trestny €in spachany na pronajimateli nebo Clenu jeho domacnosti nebo
na osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemcuv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

c) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z duvodu vefejného zajmu potfebné s bytem nebo domem, ve kterém se byt
nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozZné vibec uZivat, nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny duvod pro vypovézeni najmu.

B (2) Pronajimatel muZe vypovédét najem na dobu neurcitou v tfimésicni vypovédni dobé i v pfipadé, Ze

a) ma byt byt uzivan pronajimatelem, nebo jeho manzZelem, ktery hodla opustit rodinnou domacnost a byl podan
navrh na rozvod manzelstvi, nebo manzelstvi bylo jiZ rozvedeno,

b) potfebuje pronajimatel byt pro svého pfibuzného nebo pro pfibuzného svého manzela v pfime linii nebo
ve vedlejsi linii v druhem stupni.

B (3) Vypovi-li pronajimatel najem z duvodu uvedenych v odstavcich 1 a 2, uvede vypovédni duvod ve vypovédi.

*.. najemci? o
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Za jakych okolnosti musi pronajimatel byt znovu pronajmout
vypovézenému najemci?

Nez to vysvétlovat, je jednodussi precist si prislusny paragraf.
§ 2289

® Dal-li pronajimatel najemci vypovéd z nékterého z divodu uvedenych
v § 2288 odst. 2, je povinen najemci byt znovu pronajmout nebo mu
nahradit Skodu, nevyuZil-li byt do jednoho mésice od jeho vyklizeni
najemcem k ucelu uvedenému jako vypovédni duvod. Tato lhuta nebé&zi
po dobu potfebnou k upraveé bytu, bylo-li s upravou zapocCato nejdéle
do dvou tydnu po vyklizeni bytu a je-li v ni fadné pokracovano.

Pro poradek si zopakujeme § 2288 odst. 2

B (2) Pronajimatel muzZe vypovédét najem na dobu neurcitou v tfimésicni
vypovédni dobé i v pfipadé, Ze

B a) ma byt byt uzivan pronajimatelem, nebo jeho manzelem, ktery hodla
opustit rodinnou domacnost a byl podan navrh na rozvod manzelstvi,
nebo manzelstvi bylo jiZ rozvedeno,

B b) potifebuje pronajimatel byt pro svého pfibuzného nebo pro pfibuzného
svého manzela v pfime linii nebo ve vedlejsi linii v druhém stupni.

-
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Pravni ramec socialniho bydleni > Ustanoveni ob¢&. zak. o najmu bytu a dal§i pfedpisy vztahujici se k bydleni SOCIALNI BYDLENI

SkoncCeni najmu, cast 2.

Paragrafy obsahuji informace o |hutach. Je dobré se s nimi seznamit. Radé&ji dfiv, neZ bude pozdé.

Dokdy se muZe najemce obratit MuaZe pronajimatel vypovédét
na soud, aby pfezkoumal : najem bez vypovédni doby?
opravnénost vypovédi? : 1

.........
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Sk

Dokdy se muze najemce obratit na soud, aby prezkoumal
opravnénost vypovédi?

Do dvou mésicu.
§ 2290

B Najemce ma pravo podat navrh soudu, aby pfezkoumal, zda je
vypovéd opravnéna, do dvou meésicu ode dne, kdy mu
vypovéd doSla.
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Muze pronajimatel vypovédét najem bez vypovédni doby?
Muze, zejména neplati-li najemce najem, ale i z dalSich duvodu.
§ 2291

(1) Porusi-li najemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem,
ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby

a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte€ného odkladu byt
odevzdal, nejpozdéji vdak do jednoho mésice od skon&eni najmu.

(2) Najemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem,
zejmeéna nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu
alespon tfi mésicu, poskozuje-li byt nebo dum zavaznym nebo
nenapravitelnym zpusobem, zpusobuje-li jinak zavazné $kody
nebo obtiZze pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo
uziva-li neopravnéné byt jinym zpusobem nebo k jinému ucelu,
nez bylo ujednano.

(3) Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatiuje zviast
zavazné poruSeni najemcovy povinnosti, nebo nevyzve-li pfed
doruc¢enim vypovédi najemce, aby v pfiméfené dobé& odstranil své
zavadné chovani, popfipadé odstranil protipravni stav, k vypovédi
se nepfihlizi.
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Pravni ramec socialniho bydleni > Ustanoveni ob¢. zak. o najmu bytu a dalsi pfedpisy vztahujici se k bydleni SOCIALNI BYDLENI

Skonceni najmu, Cast 3.

Jak je to s odevzdanim bytu? Tentokrat najemce odevzdava byt zpét pronajimateli.

3|I IIIII T

Jak se pozna, Ze najemce Musi najemce pied KdyZ najemce proved!| v byté
odevzdal byt? odevzdanim bytu vymalovat? : i stavebni upravy se souhlasem

i pronajimatele, kdo to zaplati?

Komu patfi véci, které
pronajimatel nalezl
v odevzdaném byté?

Kdo plati najemne, kdyz

uplynula doba, na kterou byl
i najem sjednany, ale najemce
~.. byt neodevzdal?
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Jak se pozna, ze najemce odevzdal byt?
Vratil klice, nic nebrani vstupu do bytu a v jeho dalSim uzivani.

N\

NI BYDLENI

§ 2292

Najemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem koncCi. Byt je odevzdan,
obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho

uzivani. Opusti-li najemce byt takovym zpusobem, Ze najem lze bez jakychkoli
pochybnosti povaZzovat za skonCeny, ma se byt za odevzdany ihned.

%
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Musi najemce pred odevzdanim bytu vymalovat?
Nemusi, pokud stav bytu odpovida béznému opotrebeni.
§ 2293

B (1) Najemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pfevzal,
nehledé na bézné opotiebeni pfi b€Zném uzivani a na vady,
které je povinen odstranit pronajimatel.

B (2) Najemce odstrani v byté zmény, které provedl| se
souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pfi
skon&eni najmu najemce uvede byt do plvodniho stavu.

B (3) Najemce odstrani v byté zmény, které proved| bez
souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, ze
odstranéni zmén nezada; najemce presto nemuze zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysSila.
Pronajimatel muze Zadat nahradu ve vys$i snizeni hodnoty
bytu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem
bez souhlasu pronajimatele.
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Kdyz najemce provedl v byté stavebni upravy se souhlasem
pronajimatele, kdo to zaplati?

V tomto pripadé plati pronajimatel.
§ 2294

Zarizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu,
které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo

bez poskozeni bytu nebo domu, pfechazeji upevnénim nebo
vloZzenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci. Najemce ma pravo
Zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal;
to neplati o tom, co najemce proved| bez souhlasu pronajimatele.
Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skon€eni najmu.

~.. byt neodevzdal?
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NI BYDLENI

Kdo plati najemné, kdyz uplynula doba, na kterou byl najem sjednany,
ale najemce byt neodevzdal?

Neodevzda-li najemce byt, musi dal platit najemné.
§ 2295

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného,
neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skon€eni najmu az do dne,
kdy najemce pronajimateli byt skuteCné odevzda.

“.. byt neodevzdal?
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Komu patri véci, které pronajimatel nalezl v odevzdaném byté?
Patri porad najemci, ale to neznamena, ze tam zustanou vécné.
§ 2296

m (1) Je-li v byté véc, o které Ize mit za to, Ze patfi najemci nebo €lenu
jeho domacnosti, postara se pronajimatel o véc ve prospéch najemce
a na jeho ucCet. Nepifevezme-li najemce tuto véc bez zbyte€ného
odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni
najemce na jeho ucet vhodnym zpusobem prodat poté, co poskytne
dodatecnou pfiméfenou Ihatu k prevzeti.

B (2) Ustanoveni odstavce 1 se nepouzije, jedna-li se o véc, kterou
najemce nebo Clen jeho domacnosti zjevné opustil.

~.. byt neodevzdal?

0
........
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

"UNI BYDLENI

| 42/69




SOCIALNI BYDLENI

Pravni ramec socialniho bydleni > Ustanoveni obC. zak. o najmu bytu a dalSi pfedpisy vztahujici se k bydleni

Najem bytu zvlastniho urceni

Byty urCené pro bydleni osob se zdravotnim postizenim a byty v domech s peCovatelskou sluzbou ma kazde vétsi
meésto.

MaZe najem bytu zvlastniho
urceni prejit na osobu, ktera
Zila v domacnosti v den umrti

Kde najdeme byty zvlastniho
urceni?

B

. . . -
. -
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Q)

Kde najdeme byty zvlastniho urceni?

Obvykle v domech s pecovatelskou sluzbou.

§ 2300

B (1) Je-li predmétem najmu byt ur€eny pro ubytovani osob se
zdravotnim postiZzenim nebo byt v domé se zafizenim

uréenym pro tyto osoby nebo byt vdomé s pecCovatelskou
sluzbou, jedna se o najem bytu zvlastniho urceni.

B (2) Smlouvu o najmu bytu zvlastniho uréeni mazZe pronajimatel
uzavrit jen na zakladé pisemného doporuceni toho, kdo
takovy byt svym nakladem zridil, nebo jeho pravniho
nastupce.

NI BYDLENI
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Q)

Muze najem bytu zvlastniho urceni prejit na osobu, ktera zila v domacnosti
v den umrti najemce?

Muze, ale pouze pokud je sama zdravotné postizena nebo starsi 70 let.
§ 2301

(1) Zemfe-li najemce, najem bytu zvlastniho urceni skonCi a pronajimatel vyzve
Cleny najemcovy domacnosti, ktefi v byté Zili ke dni smrti najemce a nemaji vlastni
byt, aby byt vyklidili nejpozdé&ji do Sesti mésicu ode dne, kdy vyzvu obdrZi. Nejsou-
li v byté takové osoby, pronajimatel vyzve najemcovy dédice, aby byt vyklidili
nejpozdéji do tfi mésicu ode dne, kdy vyzvu obdrzi.

(2) Pokud v byté zvlastniho urceni zila ke dni smrti najemce osoba zdravotné
postizena nebo osoba, ktera dosahla véku sedmdesati let, ktera zila s najemcem
nejméneé jeden rok ve spolecné domacnosti a nema vlastni byt, pfejde na ni najem
ke dni smrti najemce, pokud se pronajimatel s touto osobou nedohodnou jinak.

(3) Najem bytu zviastniho uréeni maze pronajimatel vypovédét pouze
s pfedchozim souhlasem toho, kdo takovy byt svym nakladem zfidil, popfipadé
jeho pravniho nastupce.

NI BYDLENI
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Pravni ramec socialniho bydleni > Ustanoveni ob€. zak. o najmu bytu a dalsi pfedpisy vztahujici se k bydleni

Procviceni

Prifad’te k sobé dvé ¢éasti rozpojenych vét

Najemné a jiné platby spojené s uzivanim bytu... plati najemce.

Smrti najemce... pfechazi pravo najmu na osobu, ktera v byté bydlela.
Upravy bytu... mohou znamenat zvy$eni najemného.

V byté zvlastniho urceni... bydli osoby se zdravotnim postiZzenim.
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Pravni ramec socialniho bydleni > Ustanoveni ob¢&. zak. o najmu bytu a dal§i pfedpisy vztahujici se k bydleni SOCIALNI BYDLENI

Shrnuti

Obcansky zakonik, tedy néktera témata, ktera souvisi s bydlenim, mate uspésné za sebou.
Co uziteCneého si zapamatovat? Najemce je povinen platit fadné a v€as najemné, oznamit
poskozeni nebo vadu a dodrZovat pravidla obvykla pro chovani vdomé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého porfadku obvyklého podle mistnich poméra.

Budete-li nastavovat pravidla ve vasem systému socialniho bydleni, tak se diky znalosti zakonu
muzZete vyhnout tomu, Ze budete poskozovat prava nejen zajemcu o bydleni, ale i prava
najemcu, a navic budete mit pfehled o tom, na co maji vasi klienti v socialnim bydleni narok.

Z praxe muzeme pfidat radu, Ze nelze predpokladat, Ze klienti systému socialniho bydleni védi,
jak se maji chovat a jaka jsou jejich prava. Jejich vyjasnéni je vhodné vénovat pfiméfrené usili.
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Pravni ramec socialniho bydleni > Otazky a odpovédi, aneb Co dé&lat kdyz... SOCIALNI BYDLENI

Otazky a odpovédi aneb Co déelat kdyz...

V kapitole Otazky a odpovédi aneb Co délat, kdyZ... muzete ziskat nahled
na nékteré situace, které muZete fesit v ramci nastavovani vaseho systému
socialniho bydleni nebo pfi revizi jeho fungovani.

.l | 48/69




Pravni ramec socialniho bydleni > Otazky a odpovédi, aneb Co délat kdyz...

Jak reSit situaci Zadatelu o byt, ktefi maji dluhy vuci obci?

Dulezitou roli hraje vzdélavani v oblasti finan¢ni gramotnosti a dluhového poradenstvi a provazanost
jednotlivych nastroju prevence.

Je vhodné dojednat s Zadatelem splatkovy kalendar, navazat spolupraci s dodavateli energii, pomoci
Zadateli splatkovy kalendaf nastavit tak, aby jej byl schopen pravidelné splacet s ohledem na sve pfijmy
a vydaje. ZaleZi na obci, jak si nastavi pravidla, zda stanovi maximalni vysi mozZzného dluhu Zadatelu,
nicméné jak z praxe vime, muze byt socialni byt ur€en i pro osoby s dluhy na najemném. Pocita s tim
také >>Koncepce socialniho bydleni CR 2015-2025.

Dale si dovolujeme odkazat na material ,Dluhové poradenstvi — co a jak v nékolika krocich”, ktery je
ke stazeni >>zde.

SOCIALNI BYDLENI
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Pravni ramec socialniho bydleni > Otazky a odpovédi, aneb Co délat kdyz...

Jak postupovat, vlastni-li byt vice vlastniku?

V pripadé, kdy osoba uzavirajici najemni smlouvu je zapsana v katastru nemovitosti pouze jako
spoluvlastnik bytu nebo domu, je rovnéz namisté vyzadat si od takové osoby pisemné vyjadreni,
respektive souhlas ostatnich spoluvlastnikda bytu s uzavienim najemni smlouvy. Pomérné ¢asto se totiz
stava, Ze s bytem naklada bez souhlasu, nebo dokonce pfimo proti vuli ostatnich spoluvlastnikt jenom
jeden nebo néktefi ze spoluvlastniku. V takovém pfipadé se najemce vystavuje nebezpedi, Ze jeho
smlouva bude shledana neplatnou.

Pokud je pronajiman byt ve spoluvlastnictvi vice osob, najemni smlouva by méla obsahovat oznaceni
v§ech téchto spoluvlastnikd. Pokud smlouvu o najmu bytu s najemcem nepodepisuji v8ichni
spoluvlastnici, ale pouze jeden z nich jako spolecny zastupce nebo treti osoba jako zmocnénec
spoluvlastnikd, pak by pfilohou najemni smlouvy mél byt i original nebo alespon ufedné ovéfena kopie
plné moci udélené takovému spole¢nému zastupci spoluvlastnikt. Bez tohoto dokladu muzZe napfiklad
matrika odmitnout prevést najemci do bytu adresu trvalého pobytu.

SOCIALNI BYDLENI

MozZna si vzpomenete, ze
to ma souvislost s § 2268
obcanského zakoniku,

ve kterém se piSe o pravu
treti osoby jako mozZném
divodu vypovédi najmu
ze strany najemce.
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Pravni ramec socialniho bydleni > Otazky a odpovédi, aneb Co délat kdyz... SOCIALNI BYDLENI

MUzZe najemni smlouvu uzavfit nékdo jiny nez vlastnik bytu?

Najemce by si mél pfi uzavirani najemni smlouvy ovéfit, Ze ji sjednava s osobou, ktera je k tomu
opravnéna, zpravidla tedy s vlastnikem bytu €i osobou k uzavieni smlouvy zplnomocnénou. Neni
od véci zkontrolovat vlastnictvi bytu v katastru nemovitosti. Uzavira-li s najemcem smlouvu nékdo
jiny nez viastnik, mél by se prokazat plnou moci od vlastnika. Je-li byt ve spoluvlastnictvi vice
osob, pak by mély byt v8echny uvedeny v najemni smlouvé na strané pronajimatele. Uzavira-li

za né smlouvu jen jedna z nich, méla by byt vybavena plnou moci od ostatnich.
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Pravni ramec socialniho bydleni > Otazky a odpovédi, aneb Co délat kdyz...

SOCIALNI BYDLENI

Jak smluvné oSetrit Cinnost socialniho pracovnika v socialnim bydleni?

Smlouva mezi najemcem a pronajimatelem socialniho bydleni by se v idealnim pfipadé neméla
lisit od ,klasické” najemni smlouvy.

KliCovou roli pfi vykonu socialni prace hraje vztah socialniho pracovnika a klienta
a dobrovolnost spoluprace.

Pokud se poskytovatel socialniho bydleni rozhodne povinnost socialni prace aplikovat, lze
uzavrit odpovidajici formu ,dohody o spolupraci®, jakoZto pfilohy najemni smlouvy.
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Pravni ramec socialniho bydleni > Otazky a odpovédi, aneb Co dé&lat kdyzZ... SOCIALNI BYDLENI

Jak predavat informace mezi pronajimatelem a socialnim pracovnikem?

Informace mezi pronajimatelem a socialnim pracovnikem musi byt vzdy predavany se
souhlasem najemce/klienta.

Pokud jde o pfedavani osobnich udaju, tedy sdileni informaci napfi¢ odbory obecniho
uradu za ucCelem feseni nepfiznivé socialni situace klienta, je také nutny jeho souhlas.
V¢€asné informovani socialnich pracovniku napf. o nezaplaceném najemném je vhimano
jako prevence vzniku dluhi. Tento souhlas muZe byt uveden jiZ v pfiloze najemni smlouvy
— nesmi byt ale ukotven pfimo ve smlouvé.

Situace, ve kterych souhlas klienta s predavanim informaci nevyzadujeme:

KdyZ socialni pracovnici feSi nepfiznivou situaci klienta, tedy socialni pracovnici
na socialnim odboru (v povéfené pusobnosti) se socialnimi pracovniky v socialni sluzbé,
na UP CR, na OSPOD, v nemocnici atd.

Socialni pracovnici v socialnich sluzbach mezi sebou, kdyz jednaji ve prospéch klienta.

Socialni pracovnici Ufadu prace CR si pfedavaji informace se socialnimi pracovniky obce
bez souhlasu klienta a postupuji dle ustanoveni § 64 odst. 2 pism. f) zakona o pomoci

v hmotné nouzi, tzn. ,spolupracovat pfi freSeni situace hmotné nouze osob s provozovateli
socialnich sluzeb, s poradenskymi zafrizenimi a organizacemi, které osobam v hmotné
nouzi v obci pomahaji“. Dale dle ustanoveni § 64 odst. 2 tehoZ zakona jsou povinni
,souvislosti s posuzovanim stavu hmotné nouze pfijemcu pfrispévku na Zivobyti a spole¢né
posuzovanych osob, které se nachazeji ve stavu hmotné nouze déle nez tfi kalendarni
meésice, s vyjimkou nezaopatienych déti.”

E \I.
g.l Pt TR

Nalezitosti a formy
souhlasu
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Ja

Nalezitosti a formy souhlasu:

Co se obecnych podminek tyCe, v souhlasu s pfedavanim informaci musi byt
jasné uveden ucel (resp. souhlas je udélen ke konkrétnimu kroku), ktery ale
Ize rozfazovat, napsat dostatecné Siroce. Musi v ném byt také pfesné
specifikovany subjekty, kterym budou za konkrétnim ucelem informace
pfedavany. Je mozné (pro jeden konkrétni ucel) udélit souhlas s pfedavanim
informaci vice subjektum. Pisemny souhlas muze klient kdykoli odvolat

a o tomto by mél byt vzdy informovan.

Dalsi moznosti:

Kromé vySe uvedenych mozZnosti existuje cesta, kdy napf. majitel bytu maze
jednat v zajmu najemnika také na zakladé plné moci.

Prevence ztraty bydleni je pfedevsim ve v€asném zachytavani problému.
Dalsi subjekty, které mohou identifikovat prvotni problém, mohou pfedavat
informace pfimo osobam ohroZzenym ztratou bydleni. Tj. starostové, obvodni
Iékafi, domovnici ani dalSi aktéfi nemohou sdilet informace o klientech,
pokud nespadaji do vySe uvedenych kategorii, ale mohou poradit klientim,
na koho se obratit, predat telefonni Cisla, informacni letaky a kontakty

na socialni pracovniky socialnich odbort, neziskovych organizaci a jinych
poskytovateli odborné pomoci.
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Pravni ramec socialniho bydleni > Otazky a odpovédi, aneb Co délat kdyz...

Jak predchazet niceni majetku obce?

Riziko poSkozeni majetku je v systému socialniho bydleni stejne, jako v jinem
najemnim bydleni. Je bézné, Ze majitel nemovitosti se proti tomuto riziku brani
napfiklad pojisténim nemovitosti a domacnosti.

Oproti trznimu pronajimani se viak v socialnim bydleni nabizi kliCovy nastroj
v podobé intenzivni socialni prace, kterou v béznem bydleni vyuZijeme jen

za specifickych podminek. Socialni pracovnik muzZze motivovat klienta k feseni
Skod, které zpusobil.

V pfipadé, Ze chce obec snizovat rizika pro spolupracujici soukrome maijitele
bytu, je mozZné také vyuzit takzvany ,garanc¢ni fond”, ze kterého je majitelum
kompenzovana pfipadna ztrata. Dle pravidel fondu se muze jednat bud

0 proplaceni ¢asti ¢i celého uSlého najemného (at uz vlivem neobsazenosti bytu
¢i neplaticim najemnikem) nebo nakladu spojenych s poskozenim ¢i zni¢enim
majetku.

SOCIALNI BYDLENI
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Pravni ramec socialniho bydleni > Otazky a odpovédi, aneb Co délat kdyZ... SOCIALNI BYDLENI

Jak ziskat prostredky na jistotu?

Nema-li klient dost finan&nich prostfedku na zaplaceni najmu nebo jistoty, Ize
pozadat Ufad prace CR o davky statni socialni podpory (pfispévek na bydleni)
nebo davky pomoci v hmotné nouzi (doplatek na bydleni, mimofadnou okamzitou
pomoc), které jsou uréeny pro kryti nakladd na bydleni. Je vZzdy v8ak nutné splnit
vSechny podminky, které jsou platné pro ziskani jednotlivych socialnich davek.

Dalsi informace naleznete na nasledujicich odkazech:
>>Systém pomoci v hmotné nouzi MPSV

>>8ystém davek statni socialni podpory MPSV

>>Prispévek na bydleni

>>Veskeré formulare MPSV tykajici se davek na bydleni
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Pravni ramec socialniho bydleni > Otazky a odpovédi, aneb Co délat kdyz...

Lze v najemni smlouvé zakazat mit zvire, kourit, nebo podnikat v byte?

Néktera prava a povinnosti vyplyvajici z najmu bytu si mohou pronajimatel a najemce v najemni
smlouvé upravit odliSné od zakona. Ustanoveni smlouvy, ktera by viak najemce nepfimérené
zkracovala na jeho pravech, jsou zakazana. Mezi nepfiméfena ujednani patfi nejen smluvni
pokuty, ale i napfiklad zakaz chovu zvirat, podnikani Ci koufeni v byté.
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Pravni ramec socialniho bydleni > Otazky a odpovédi, aneb Co dé&lat kdyz... SOCIALNI BYDLENI

Musi obec prijmout Zzadost o socialni bydleni?

Bydleni je plné v gesci obci a jejich organ. Obec muzZe nevyhovét
Zadosti o (socialni) bydleni, vzdy vSak musi byt takova rozhodnuti
nediskriminacni.

Pokud obec nemuze pridélit socialni bydleni v podobé socialniho
bytu, je zde také systém socialnich sluzeb — napf. azylové domy,
domy na pul cesty atp.

Pokud obec ma stanovena pravidla pro pfidélovani najmu, muze
tato pravidla kontrolovat Ministerstvo vnitra CR a vyzvat obec

ke zjednani napravy.

o
A"
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Pravni ramec socialniho bydleni > Otazky a odpovédi, aneb Co délat kdyz...

o r

SOCIALNI BYDLENI

Lze podminovat podani zadosti o pronajem bytu trvalym pobytem v obci?

O bydleni muzZe klient zazadat i ve mésté, kde nema trvalé bydlisté. Je v8ak nutné mit na paméti,
Ze pouze minimum obci a mést v CR pronajima byty lidem, ktefi nejsou ob&any jejich obce.

Takové pravidlo (obecni bydleni plati pouze pro obCany s trvalym bydlistém) ma fada obci formalné
zaneseno Vv internich ¢i vefejnych pravidlech pro pfidélovani byta. Pfi podani zadosti o socialni
bydleni v obci, kde nema klient nahlasen trvaly pobyt, je proto Casto nezbytne pozadat o udéleni
vyjimky z podminky trvaleho bydliste.

Dle MV CR je podminka trvalého bydlist& v obci diskriminaéni. Z praxe socialniho bydleni vyplyva,
Ze je zcela dostateCné a pfipustné posuzovat fakticky pobyt v obci a vazbu na obec (rodina, prace).
Ostatné ob¢anem s trvalym bydlistém v obci se klient mize stat pravé diky pfidéleni najmu.

Vice se mizZete dozvédét

v €lanku >>Kazdy ob&an_
ma pravo podat Zadost

0 obecni byt bez ohledu
na trvalé bydliSté.
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Pravni ramec socialniho bydleni > Otazky a odpovédi, aneb Co délat kdyz...

Co hrozi, kdyz klient neplati za energie?

Socialni pracovnik by mél klienta motivovat k neprodilenému reSeni pfipadneho dluhu

Za energie, neni uZitecné strkat hlavu do pisku. Faktury maji sva data splatnosti a dodavatelé
na nich trvaji. Kdyz prvni splatnost klient propasne, pfijde mu upominka. Néktefi dodavatelé
posSlou upominky tfi — v té posledni stoji varovani, Ze kdyzZ klient nezaplati, bude odpojen.
Opétovné pripojeni je pak velmi drahé. Proto je vzdy lepsi na uhradu zaloh myslet a ne€ekat,
Ze se nic nestane.

Vlubec poslednim vztyCenym prstem ze strany dodavatellu je predzalobni upominka — ta
zahrnuje i uroky prodleni a pokutu. Nasleduje zminéné odpojeni od dodavek. A ocitnout se
bez elektfiny nebo zemniho plynu v byté? Nic pfijemného...

Paklize k dluhu pfece jen dojde, je mozZné pracovat s klientem na dohodé s dodavatelem
a nastaveni splatkového kalendare. ALE! Na jeho uzavieni neni Zadny pravni narok a ne vzdy
dodavatel vyjde vstfic, obzvlasté pokud se jedna o opakovane prodleni s platbou.

Je tfeba mit na paméti, zZze i kdyz se dodavatel s klientem na platebnim kalendafi dohodnou, je
nutné splatky dodrzet, jinak je spolecnost bude vymahat soudni cestou.

SOCIALNI BYDLENI
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Pravni ramec socialniho bydleni > Otazky a odpovédi, aneb Co délat kdyz... SOCIALNI BYDLENI

Jaké ma prava pronajimatel, pokud najemce odmita opustit byt
po skonceni najmu?

Pokud najemce odmita byt opustit i po skon€eni najmu, dostava se

do stifetu vlastnické pravo pronajimatele a omezeni jeho vykonavani

a zaroven ochrana domovni svobody najemce. Pronajimatel nemuze
vystéhovat najemnikovy véci, vyménit zamek, €i ucinit jina podobna
opatieni. Nema dokonce ani pravo do bytu vstoupit bez souhlasu
najemniku, dopustil by se trestného &inu porusovani domovni svobody
podle § 178 zakona €. 40/2009 Sb., trestni zakonik, a za ten hrozi trest
odnéti svobody az na 2 roky.
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Pravni ramec socialniho bydleni > Zavérem

Shrnuti

Legislativa i dobra praxe se neustale méni, proto je dobré neustrnout na doposud ziskanych
znalostech.

AZ budete zavadét systém socialniho bydleni, nevahejte vyhledat podporu ve méstech, ktera jiz
maji zkusenosti.

Socialni pracovnik v systému socialniho bydleni pracuje s osobami z raznych cilovych skupin

a podporuje je pfi dosahovani ruznych cilu. Proto je tfeba, aby byl vSestranny, orientovany

ve vice odbornostech. Pravé jste dokonCili narocny modul zaméreny na legislativu spojenou

s oblasti bydleni. Pfejeme uspésné zvladnuti vSdech moduld tohoto kurzu.

SOCIALNI BYDLENI
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